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Вишеппрпдични стамбени пбјекат Пр+2+Пк 
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1. Извпд из уписа у судски регистар 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
       Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРПЈЕКАT ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРПЈ  3479/2 КП ПАНЧЕВП 
ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ ПР+2+ПК 

7 

 

 
 
 
 
 
 
 



 
       Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРПЈЕКАT ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРПЈ  3479/2 КП ПАНЧЕВП 
ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ ПР+2+ПК 

8 

 
 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 25. нпвембар 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                03/2021 
 
ПРПЈЕКАТ: УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП  - АРХИТЕКТПНСКЕ 

РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ  3479/2 КП ПАНЧЕВП ЗА  
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ  ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пр+2+Пк 

                                                                                        

                ИНВЕСТИТПР:                              Никплић Мића 
                                                                       Примпрска бр.67, Паншевп 
 
 
 

На пснпву  шлана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21) 
дпнпсим следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 

 
За пдгпвпрнпг урбанисту на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
 

1. Пдгпвпрни   Наташа Ђ. Митрески                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0809 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-технишке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 
52/21). 

 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Натаща Митрески дипл. инж. арх. 

 

 
 
 
 
 



            _____________________________________ 
       
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         
 
        бр. лиценце 200 0809 05       

    Натаща Ђ. Митрески                                          
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3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  

 
 

ДАТУМ:                 25. нпвембар 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                03/2021 
 
ПРПЈЕКАТ:                                          УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП  - АРХИТЕКТПНСКЕ 

РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ  3479/2 КП ПАНЧЕВП ЗА  
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ  ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пр+2+Пк  

 

                ИНВЕСТИТПР:                 Никплић Мића 
                                                                       Примпрска бр.67, Паншевп 

   
 
   

            На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) и ПРАВИЛНИКА п 
садржини, нашину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистишкпг планираоа ("Службени гласник РС", 
брпј 32/19) шлан 77 стр 5. издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 

У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ, изјављујем да сам се при изради Урбанистишкпг прпјекта придржавала свих важећих 
прпписа и да је урбанистишки прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистишким планпм - ВАЖЕЋИМ 
УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ ПБИЛАЗНИЦЕ) У 
НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-ИСПРАВКА, 1/13-ИСПРАВКА, 
24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-ИСПРАВКА и 23/2022), и на пверенпм катастарскп - 
тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, на катастарскпј парцели 3479/2 

КП Паншевп. УП је урађен у складу са Закпнпм, прпписима и важећпм планскпм дпкументацијпм. 
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            4. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
 

ДАТУМ:                 25. нпвембар 2021. 
 

БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                03/2021 

 
            ПРЕДМЕТ:                                               УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП  - АРХИТЕКТПНСКЕ                 
                                                                              РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ  3479/2 КП ПАНЧЕВП ЗА    
                                                                              ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ  ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пр+2+Пк  

 

            ИНВЕСТИТПР:                 Никплић Мића 
                                                                       Примпрска бр.67, Паншевп 

 
                                                                                     
 

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) издаје се: 

 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 
 
 

Пдгпвпрни   Живпјин Ђујић, Дипл.Инж.Арх. 
прпјектант   300 А762 04 

 
                                                         

 
      Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани прпјектант испуоава услпве за израду прпјектнп-технишке 

дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-
УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 

 

                                                                                
                                                             _____________________________ 

                                                                                                 Живпјин Ђујић, Дипл.Инж.Арх. 
                                                                                                                       300 А762 04 
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ  ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградоу: 
 

ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пр+2+Пк 
 

Б 
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КТП + КП + ППСЕДПВНИ ЛИСТ + УСЛПВИ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ  
РАЗРАДУ  ЛПКАЦИЈЕ 
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ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пр+2+Пк 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистишкпг прпјекта је захтев инвеститпра Никплић Миће. Урбанистишки прпјекат се израђује за 
пптребе урбанистишкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 3479/2 КП Панчевп за изградоу:  
ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА. 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

  
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације 
катастарске парцеле брпј 3479/2 КП Панчевп за планирану изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјеката Пр+2+Пк 
 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: Никплић Мића 

Панчевп Местп и адреса : 
Местп изградое: Паншевп 

Лпкација: Драгана Илкића-Бирте 12а 

Брпј парцеле: 3479/2 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј 

грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу  

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  на катастарскпј парцели бр. 3479/2 КП 
Панчевп 

 

Правни статус земљишта 

Катастарска парцела тпп. бр. 3479/2 КП Паншевп има статус, градскпг грађевинскпг земљишта. За пптребе 

израде урбанистишкпг прпјекта п мпгућнпстима и пгранишеоима градое на кат.парцели тпп. бр. 3479/2 КП Паншевп 

прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 

Увидпм у кппију плана бр. 953-1/2021-253 Oд 17.06.2021. гпд и у препис листа неппкретнпсти брпј: 

9808 пд 04.06.2021 гпдине, утврђенп је да је нашин кприщћеоа и статус земљищта на кат. пар. бр. 3479/2 КП Паншевп 
ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдрушју насеља. Земљищте је приватна свпјина, нпсипц права 
на земљищту је Никплић Мића. Врста земљищта је градскп грађевинскп земљищте, на терену се налази у ул. 
Драгутина Илкића –Бирте бр. 12а. Предметнe парцелe се налазe у пбухвату Плана.  

Ппвршина предметнe parcele је   2а 94m² 
Ппдаци п парцели: 
Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина   неппкретнпсти класа  права права свпјине 

3479/2 Панчевп 9808 

Градскп 
Грађевинскп 
Земљищте 

 

 2а 94m² 

P KP 3479/2=294m² 
 

 

Свпјина 

Никплић Мића 
Панчевп, Примпрска 

бр.67 

 
ПРИВАТНА 

свпјина 

 

 
На пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) и  на  
пснпву  пдредаба  шл.  73  и  74. Правилника п садржини, нашину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистишкпг планираоа („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из пве 
пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У 
Насељенпм Месту Паншевп („Службени Лист Града Паншева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 
20/14, 19/18, 25/18-Исправка И 6/19-Исправка и 23/22) , у градскпм блпку 043, и планиран је за ГРАЂЕВИНСКП 

ЗЕМЉИШТЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене СТАНПВАОЕ  и Угпвпрпм п изради Урбанистишкпг прпјекта за пптребе 
Урбанистишкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 3479/2 КП Панчевп за планирану изградоу 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката, израдип "Active House "Паншевп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и 
других пбјеката:  
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Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 

 
Минимални прпценат зеленила је 20% (за мале блпкпве) щтп изнпси 58,80m² а  
максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је  80% щтп изнпси  235,20m². 

 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
Катастарскe парцелe брпј: 3479/2 КП Паншевп налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева. Парцела 3479/2 

КП Панчевп  има директан приступ сапбраћајници тј. улици Драгутина Илкића – Бирте (кат. парцела бр. 3478 КП 
Паншевп).  

Предметна лпкација на кпјпј се налази прпјектпвани пбјекат има ппвршину пд 294 m². Парцела је у ппстпјећим 
габаритима. Лпкација се налази у блпку 043, на кпји се  излази са дуже  стране парцеле, где се граница парцеле 
ппклапа са регулаципнпм линијпм. Ширине парцеле  (деп кпји  излази на улицу Драгутина Илкића - Бирте) изнпси пд 
пкп cca 18.69м , дпк је щирина краће странице (дубина парцеле ) изнпси пд пкп cca 16.38 м.    

Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг прпјекта и изнпси  294 m². 

Израдпм урбанистишкпг прпјекта катастарска парцела бр. 3479/2 КП Паншевп задржава свпју ппврщину и ппстпјеће 

границе. Прпстпр израде урбанистишкпг прпјекта је дефинисан ташкама Г1, дп Г12  шије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метришкпм систему. 

Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 

 
3.    УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА  НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарскa парцелa брпј 3479/2 КП Паншевп кпја је предмет израде Урбанистишкпг прпјекта налази се у 

грађевинскпм ппдрушју града Паншева у ул.  Драгутина Илкића – Бирте бр. 12а у пбухвату Плана у Зпни станпваое  
са кпмпатибилним наменама, у Зпни ширег центра у  блпку 043.   

 
ППСТOЈЕЋЕ СТАОЕ 
На предметнпј парцели 3479/2 КП Панчевп, ппстпје изграђени пбјекти, заведени у листу неппкретнпсти 9808 

пд 04.06.2021 гпдине (издат пд РГЗ - Служба за катастар неппкретнпсти Паншевп брпј 9523-1/2021-253 пд 
17.06.2021.гпдине) нема уписаних ппстпјећих пбјеката. 

 

Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Паншевп 
(„Службени Лист Града Паншева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 25/18-
Исправка И 6/19-Исправка и 23/22)  - (у даљем тексту: План). 
Према важећем Плану, предметна лпкација се налази у Блпку 043 намеоену за станпваое са кпмпатибилним наменама, 
где је максималнп дпзвпљена кпта венца 11.50m, максималнп дпзвпљена кпта слемена 15.50m штп представља 
пријентаципну спратнпст пд Пр+2+Пс/Пк/М . 
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       Парцела 3479/2 
      Нема ппстпјећих пбјеката.  

  
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

Према Плану дпзвпљена је изградоа Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пр+2+Пк/Пс/М. На захтев 

инвеститпра урађенп је идејнп рещеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 3479/2 КП Паншевп.  

Лпкација је смещтена у Зпни станпваое  са кпмпатибилним наменама, у блпку 043, ул. Драгутина Илкића - 

Бирте. Планирани пбјекат ће садржати 7 стамбених функципналних јединица.  Укупна брутп ппврщина пбјекта је 
723,42m². Планирана спратнпст је  Пр+2+Пк. 

Пбјекат је  планиран такп да свпјпм прганизацијпм на парцели представља  - пбјекат  у низу  на регулацији са 
једнпм  странпм  пбјекта. Планирани пбјекат је пбпстранп узидан. Пбјекат је ппстављен на регулацији,  зеленилп је 
иза пбјекта и пбезбеђује квалитетнији живпта кприсника пбјекта.  

 
      БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

      Преглед БРУТП и НЕТП ппвршина  пбјекта : 

 
      Ппврщина парцеле    3479/2  ...............................................    294,00 m2 
        Брутп ппврщина приземља  пбјекта ....................................   155,34 m2 
        Брутп ппврщина изграђенпг  пбјекта ...................................   723,42 m2 
 

        Укупна нетп ппврщина зајед. прпстпра  :                               =  150,54 m2 

        Укупна нетп ппврщина станпва  :                                              =  423,75 m2 

 

        Укупна нетп ппврщина пбјекта  :                                              =  574,29 m2 

        Укупна брутп ппвршина пбјекта  :                                            =  723,42 m2 

 
укупна површина парцеле/парцела: 294,00 м

2 

укупна БРГП надземно: 723,42 м
2 

укупна БРУТО изграђена површина приземља: 155,34 м
2 

Површина стамбеног простора- новоизграђена -укупно НЕТО:             423,75 м
2
 - нето 

укупна БРУТО површина новоизграђеног  објекта:               723,42 м
2
 - бруто 

Површина земљишта под објектом: 

............................................................................................................. 

Бетонске и саобраћајне површине:  90% растер плоча,  и бетон 

испод платформе за кола, паркинга за инвалиде, рампе и 

контејнера:  

............................................................................................................. 

Зелене површине: зелене површине директно на тлу 

+10%растер плоче паркинга: 

............................................................................................................. 

Укупна заузетост парцеле:  

155,34/294 = 52.83 % 

..................................................... 

40,54+17,76+3,96+3,08+12,66 

 

78,01/294 = 26.54% 

 

..................................................... 

56,15+4,50 

60,65/294 = 20.63 % 

..................................................... 

Укупно = 100% 

 
 

Степен заузетпсти:  52,83% 
         Индекс изграђенпсти: 723,42 / 294 = 2,46 

 

Пстварен брпј ПАРКИНГ  МЕСТА  пп пбјектима : 
Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг места: 
 

- Паркинг места..................................................................................................................  4 ПМ 
- Паркираое у гаражи (приземљу пбјекта)......................................................................  3 ГМ 
- УКУПНП:............................................................................................................................  7 ГМ/ПМ 

Укупнп је  пптребнп на парцели:  7 ПМ 
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Пд укупнпг брпја пстварених паркинг и гаражних места, 5% је прпјектпванп кап паркинг места за впзила 
пспба са ппсебним пптребама. 

- 7 × 5% =0.35 – усвпјенп 1 ПМ 
 

ПСНПВА ПРИЗЕМЉА : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРПСТПР :  
I  – Суви прплаз .................................................... 41,77 m2 
II – Паркинг прпстпр  ........................................... 40,94 m2 
III  - Улазни деп   ..................................................    4,04 m2 
IV  - Степенищни прпстпр ...................................    6,76 m2 
 V – Спремашица ..................................................    1,13 m2 
VI  - Прпстпр за хидрпцил....................................    6,21 m2 
VII - Лифт ..............................................................    2,88 м2 

Укупна нетп ппврщина зајед. прпстпра :         =   103,73 m2 

Укупна нетп ппврщина зајед. Прпстпра -3% : =   100,62 m2 
 
СТАН БРПЈ 1  - гарспоера : 
1 – Улаз и вищенаменска спба ..........................  19,24 m2 
2  - Кухиоа   .........................................................    3,84 m2 
3 – Купатилп   ......................................................    6,08 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 1  :               =   29,16 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 1 - 3% :       =   28,28 m2 
 

Укупна нетп ппврщина приземља  :                 =  128,90m2 

Укупна брутп ппврщина приземља :                =  155,34 m2 
 

ПСНПВА ПРВПГ СПРАТА  : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРПСТПР :  
I  – Степенищни прпстпр ...................................  14,27 m2 
II – Лифт  .............................................................    2,88 m2 
Укупна нетп ппврщина зајед. прпстпра :         =  17,15 m2 

Укупна нетп ппв. зајед. прпстпра : -3%            =  16,64 m2 

 
СТАН БРПЈ 2  - двпспбан  : 
1 – Улазни деп ...................................................    1,96 m2 
2 – Дневни бправак  ..........................................  16,93 m2 
3  - Кухиоа   ........................................................    6,08 m2 
4  - Трпезарија   ..................................................    8,04 m2 
5 – Спба за 1 пспбу   ..........................................    9,97 m2 
6 – Купатилп   .....................................................    4,25 m2 
7 – Пстава   .........................................................    1,32 m2 
8 – Плакарска пстава   .......................................    0,73 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 2  :             =   49,28 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 2 - 3% :     =   47,80 m2 
9 – Тераса   .........................................................    2,60 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 2 са тераспм :      =   50,40 m2 
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СТАН БРПЈ 3 - двпиппспбан : 
 1 – Улазни деп ..................................................   3,76 m2 
 2 – Хпдник  ........................................................   4,64 m2 
 3  - Дневни бправак и трпезарија   .................  21,38 m2 
 4  - Кухиоа   .......................................................   4,61 m2 
 5 – Спба за 1 пспбу  ..........................................   9,22 m2 
 6 – Спба за 2 пспбе   ......................................... 14,32 m2 
 7 – Купатилп   ....................................................   4,10 m2 
 8 – Пстава   ........................................................   1,54 m2 
 9 – Плакарска пстава   ......................................   1,54 m2 
10 – Дегажман   .................................................   1,58 m2 
11 – ВЦ   .............................................................    1,50 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 3  :             =  68,19 m2 
Укупна нетп  ппврщина стана брпј 3 - 3% :    =  66,14 m2 
12 – Тераса   ......................................................   3,55 m2 
13 – Тераса   ......................................................   3,00 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 3 са терасама :    =  72,69 m2 
 

Укупна нетп ппврщина првпг спрата  :        =  139,73 m2 

Укупна брутп ппврщина првпг спрата  :      =  166,04 m2 

 

ПСНПВА  ДРУГПГ  СПРАТА : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРПСТПР : 
I  – Степенищни прпстпр ................................  14,27 m2 
II – Лифт  ..........................................................    2,88 m2 
Укупна нетп ппврщина зајед. прпстпра :     =  17,15 m2 

Укупна нетп ппв. зајед. прпстпра : -3%        =   16,64 m2 
 
СТАН БРПЈ 4  - двпспбан  : 
1 – Улазни деп ..................................................    1,96 m2 
2 – Дневни бправак  .........................................  16,93 m2 
3  - Кухиоа   .......................................................    6,08 m2 
4  - Трпезарија   .................................................    8,04 m2 
5 – Спба за 1 пспбу   .........................................     9,97 m2 
6 – Купатилп   ...................................................     4,25 m2 
7 – Пстава   .......................................................     1,32 m2 
8 – Плакарска пстава   .....................................     0,73 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 4  :             =  49,28 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 4 - 3% :    =   47,80 m2 
9 – Тераса   ......................................................      2,60 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 4 са тераспм :     =   50,40 m2 

 
СТАН БРПЈ 5 - двпиппспбан : 
 1 – Улазни деп ..................................................   3,76 m2 
 2 – Хпдник  ........................................................   4,64 m2 
 3  - Дневни бправак и трпезарија   .................  21,38 m2 
 4  - Кухиоа   ......................................................    4,61 m2 
 5 – Спба за 1 пспбу  .........................................     9,22 m2 
 6 – Спба за 2 пспбе   ........................................  14,32 m2 
 7 – Купатилп   ...................................................    4,10 m2 
 8 – Пстава   .......................................................    1,54 m2 
 9 – Плакарска пстава   .....................................    1,54 m2 
10 – Дегажман   ................................................    1,58 m2 
11 – ВЦ   .............................................................   1,50 m2 
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Укупна нетп ппврщина стана брпј 5  :          =    68,19 m2 
Укупна нетп  ппврщина стана брпј 5 - 3% : =    66,14 m2 
12 – Тераса   ......................................................   3,55 m2 
13 – Тераса   ......................................................   3,00 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 5 са терасама :    =  72,69 m2 

 

Укупна нетп ппврщина другпг спрата  :         = 139,73 m2 

Укупна брутп ппврщина другпг спрата  :       = 166,04 m2 
 

ПСНПВА  ППТКРПВЉА –НИВП 1 : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРПСТПР : 
I  – Степенищни прпстпр ..................................  14,27 m2 
II – Лифт  ............................................................    2,88 m2 
Укупна нетп ппврщина зајед. прпстпра :       =   17,15 m2 

Укупна нетп ппв. зајед. прпстпра : -3%          =   16,64 m2 

 
СТАН БРПЈ 6  - НИВП 1 -  четвпрпспбан : 
1 – Улазни деп ...................................................     1,96 m2 
2 – Дневни бправак  ..........................................   16,93 m2 
3  - Кухиоа   ........................................................     6,08 m2 
4  - Трпезарија   ..................................................     8,04 m2 
5 – Спба за 1 пспбу   ...........................................     9,97 m2 
6 – Купатилп   .....................................................     4,25 m2 
7 – Пстава   .........................................................     1,32 m2 
8 – Плакарска пстава   .......................................     0,73 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 6- нивп 1 :  =  49,28 m2 
Укупна нетп ппвр. стана брпј 6 – нивп 1 -3% : =  47,80 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 6 – нивп 1 :              =  47,80 м2 
 
СТАН БРПЈ 7 – НИВП  1-  трпиппспбан : 
1 – Улазни деп ....................................................     3,76 m2 
 2 – Хпдник  .........................................................     4,64 m2 
 3  - Дневни бправак и трпезарија   ...................   21,38 m2 
 4  - Кухиоа   ........................................................     4,61 m2 
 5 – Спба за 1 пспбу  ...........................................      9,22 m2 
 6 – Спба за 2 пспбе   ..........................................    14,32 m2 
 7 – Купатилп   .....................................................      4,10 m2 
 8 – Пстава   .........................................................      1,54 m2 
 9 – Плакарска пстава   .......................................      1,54 m2 
10 – Дегажман   ...................................................     1,58 m2 
11 – ВЦ   ...............................................................      1,50 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 7 – нивп 1  : =  68,19 m2 
 
Укупна нетп ппвр. стана брпј 7 – нивп 1 - 3% :  =  66,14 m2 
12 – Тераса   ......................................................         3,55 m2 

Укупна нетп ппв. ст.брпј 7 са тераспм- нивп 1: =  69,69 m2 
 

Укупна нетп ппврщина ппткрпвља – нивп 1:  =  134,13 m2 

Укупна брутп ппвр. ппткрпвља – нпвп 1  :       =  166,04 m2 
 

ПСНПВА  ППТКРПВЉА –НИВП 2 : 

 
СТАН БРПЈ 6  - НИВП 2 -  дуплекс - четвпрпспбан : 
9 – Спба ................................................................    9,11 m2 
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10 – Радни прпстпр  .............................................   6,18 m2 
11  - Спба за 1 пспбу   ...........................................   7,16 m2 
12  - Купатилп   .....................................................   4,35 m2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 6- нивп 2 :  =   26,80 m2 
Укупна нетп ппвр. стана брпј 6 – нивп 2 -3% : =   26,00 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 6 – нивп 2 :               =  26,00 м2 x60%=15,60м2 

Укупна нетп ппврщина стана  брпј 6 :                =  63,40 m2 

 
СТАН БРПЈ 7 - НИВП 2 -  дуплекс - трпиппспбан : 
13 – Спба ..............................................................  17,48 m2 
14 – Предпрпстпр  ...............................................    2,53 m2 
15  - Купатилп   ....................................................    4,55 m2 
16  - Пстава   ........................................................    1,44 m2 
17 – Плакарска пстава   ......................................    1,82 м2 
Укупна нетп ппврщина стана брпј 7- нивп 2 :  =  27,82 m2 
Укупна нетп ппвр. стана брпј 7 – нивп 2 -3% : =  26,98 m2 

Укупна нетп ппвр. ст. брпј 7 – нивп 2 :              =  26,98 м2x60% =16,20м2 

Укупна нетп ппврщина стана  брпј 7 :              =   85,98 m2 

Укупна нетп ппвр. ппткрпвља – нивп 2 дуплекс: =  31,80 m2 

Укупна брутп ппвр. ппткрпвља – нивп 2  :             =  69,96 m2 

............................................................................................................................. 

Укупна нетп ппвршина зајед. прпстпра  :        =  150,54 m2 

Укупна нетп ппвршина станпва  :                       =  423,75 m2 
 

Укупна нетп ппвршина пбјекта  :                        =  574,29 m2 

Укупна брутп ппвршина пбјекта  :                      = 723,42 m2 
 

Планирани пбјекти на парцели мпрају да задпвпље пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката и свих 
важећих правилника за пву пбласт изградое.  За све пбјекте је пптребнп прпрашунати енергетску ефикаснпст за II 
климатску зпну.  Пбјекти  мпрају   бити   прпјектпвани  са   применпм   шврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмишнпст  у  експлпатацији. 

           
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  

                Пбјекат  је ппстављен ппстављени на граници  парцеле на регулаципнпј линији. 

Главни  пещашки улаз у пбјекат се налази са северпистпшне стране парцеле и пдвпјен је пд кплскпг улаза кпји је са 

исте стране парцеле. Пбекат се свпјпм предопм странпм налази на регулаципнпј линији – пднпснп грађевинска и 

регулаципна линија су преклппљене. 
          Висина пбјекта је 15,39 m  пд терена дп слемена.  

Нивелаципне кпте  
Пбјекту се кплски и пещашки приступа из ул. Драгутина Илкића-Бирте. Кпта терена је на +75,55 м.н.в. Кпта дела 

приземља са кплским прплазпм и гаражним местима је за +0.20 м вища пд кпте нивелете у улици Драгутина Илкића-
Бирте и изнпси +75,75 м.н.в., а дела приземља са стамбеним делпм је за +1.03 м  бища пд кпте нивелете у улици  

 
 
 
 
Драгутина Илкића-Бирте и изнпси +76.58 м.н.а.. Планиран је благи пад сапбраћајница  и пещашких стаза пд 

неких 1-1.5% щтп пдгпвара и за кретаое инвалида и пещака а и за прирпдни пад терена кпји ће пмпгућити 
квалитетнп скупљаое и пдвпђеое атмпсферске впде у систем атмпсферске канализације. 
Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају 
функципнисаое пбјекта : 

Кпта терена-(кпта прикљјушка):                                             +75.55 (+-0.00) 
Кпта кплскпг прплаза и гаражних места у приземљу:     +75,75 ( +0.20) 
Кпта стамбенпг дела у приземљу:                                        +76,58 ( +1.03) 
 

Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Ппврщинске и атмпсферске впде се пдвпде са двпвпднпг крпва (пад ка фасадама пд 40

п
-ппкриваш фалцпвани 

црепп, а на бачама 7
п
-ппкриваш ппцинкпвани лим) а пптпм се плуцима пдвпде  ка сппственпј парцели. 
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 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УП-а  
На парцели је предвиђена изградоа једнпг пбјекта и тп једнпг вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и није 
предвиђена градоа других пбјеката на предметнпј грађевинскпј парцели. 

 
Пграђиваое парцеле 

Парцела је планирана да буде  пграђена жишанпм пградпм. 
 

  План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 

 Кплски и пешачки улази :         
Планирани пбјекат ће имати један кплски улаз и један пешачки улаз (приступ) :  
 

За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 3479/2 КП Паншевп урађенп је сапбраћајнп рещеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градским сапбраћајницама, улиципм  Драгутина Илкића - Бирте, кпја се налази на парцели 3478 КП Паншевп. 

Према Рещеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“  (број: бр.03-556/2021 од 06.08.2021 године) 
приступ  се пстварује прекп сапбраћајнпг прикљушка дефинисанпг пспвински и пспвинским ташкама, са кат. парцелa 
тпп. бр. 3478 КП Паншевп - ул. Драгутина Илкића - Бирте, какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм 
ситуаципнпм рещеоу.  
Улазнп-излазни приступ извести са щиринпм кплпвпза пд 5,00м.  Сапбраћајни прикљушак извести на месту 
прикљушеоа на ппстпјећи кплпвпз улице  Светпг Саве, на кат. парцели бр. 8021 К.П. Паншевп.   

Кплски прилаз је пстварен из улице Светпг Саве с леве стране пбјекта, прекп кплскпг прикљушка дп регулаципне 

линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјектпван је кплски прплаз тј. приступ гаражним местима у приземљу 

пбјекта и паркинг местима кпја се налазе у двприщнпм делу парцеле.  Апсплутна кпта прикљушка  је +75,05 м.н.в. на 

регулаципнпј линији. Кплски прикљушак је нпвппрпјектпван, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Светпг Саве, 

минималне щирине 5 м у свему према услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“  (брпј: бр.03-556/2021 пд 06.08.2021 

гпдине) . 

Приступна сапбраћајница щирине 5 м кпја впди ка једнпм улазу на парцели крпз кплски прплаз у приземљу пбјекта 

кпји  је  прпсешне щирине пд 5,40 м. У приземљу пбјекта се налазе 3 гаражних паркинг места расппређених са пбе 

стране кплскпг прплаза са двпсмерним кретаоем. Увпђеоем сигнализације за двпсмернп кретаое ће се регулисати 

улазак и излазак из гараже.  
Планиране сапбраћајне прикљушке извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и заврщним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг шврстпг и јединственпг материјала и фпрме заврщне пбраде, а лепезe на 
месту прикљушеоа извести прикљушак без пплупрешника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције 
изврщити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелете сапбраћајнпих прикљушака и дате 
сапбраћајне ппврщине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппврщинама на пещашким 
стазама и на месту прикљушка на кплпвпз ул. Иве Курјашкпг, кап и са кпнфигурацијпм терена и рещеоем пдвпђеоа 
атмпсферских впда. Такпђе, пппрешне и ппдужне падпве усагласити са рещеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
                          КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА: 

 

                                                     брпј тачке                   Y                                   X 
                                                   -------------------------------------------------------------------------- 
                                                            П1               7 472 012.9887            4 970 345.17 
                                                   -------------------------------------------------------------------------- 
                                                            П2               7 472 027.8022            4 970 361.73 
                                                   -------------------------------------------------------------------------- 

 
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Светпг Саве 73, пмпгућује ефикасан и    
неппсредан приступ парцели за све врсте ушесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пещаци).  
 - 

Пса прикљушка је дефинисана следећим гепдетским ташкама: 

- Укрщтаое псе улице Драгутина Илкића-Бирте и прикљушка: X=7 472 012.9887 , Y=4 970 345.17 

 

Паркираое впзила рещенп је у приземљу пбјекта у гаражи са укупнп 3 паркинг гаражних места. Гаража у приземљу 

има птвпре према сппља прекп кпјих се пдвија непрестанп прпветраваое. Гаражна паркинг места (3) имају кприсну 

ппврщину пд 40,08м
2
.  

Брпј паркинг места у двприщту је 4 ( два на једнпструкпј платфпрми - независнп паркираое са јампм, «ПИТ СИСТЕМ 

КПСИ» систем клацкалица ) а у гаражи је 3,  укупнп 7 паркинг места, щтп задпвпљава захтевани брпј гаражних и 

паркинг места из Плана.  
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Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ГМ / 1 стамбена јединица 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- Паркинг места...................................................................................................................4 ПМ 

- Паркираое у гаражи........................................................................................................ 3 ПМ 

- УКУПНП:....................................................................................................................   7 ГМ/ПМ 

 

Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са ппсебним 

пптребама. 

- 7 × 5% =0.35 – усвпјенп 1 ПМ 

 

Паркинг местп за пспбе са ппсебним пптребама је такпђе прпјектпванп у настевку кплскпг прплаза у двприщнпм  

делу парцеле, минималних светлих димензија 370 х 500 цм. Пстала гаражна места су прпјектпвана кап управна и 

паралелна, щирина управних изнпси 250цм а щирина паралелних 200 цм. Дубина управних изнпси 500 цм, а 

паралелних 550цм. у свему  у складу са Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда 

и станпва.  

Сапбраћајнице унутар гараже су прпјектпване за двпсмернп кретаое прпсешне щирине 5.40 м. 

Прпјектпм је предвиђена једна хидраулишна клацкалица за паркираое система «ПИТ СИСТЕМ - КПСИ» у свему 

према захтевима прпизвпђаша.  
У прилпгу текста је технишка дпкументација прпизвпђаша на српскпм језику. 

 

Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг места: 
За Пбјекат : 7 ПМ за станпве 
 
Пстваренп је : 
Пбјекат  :  Гаражних паркинг места: 3ПМ, на парцели : 4 ПМ щтп је укупнп =7 ПМ 
                      Пд тпга 1ПМ за инвалиде. 

 
Укупнп је пстваренп за пбјекaт= 7ПМ, Пд тпга 1ПМ за инвалиде 

Платп сапбраћајнице је рещен са свим пптребним падпвима и рещеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
атмпсферску канализацију.   
Прпјектант мпже изврщити кпрекцију датпг нивелаципнпг рещеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, укпликп 
се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп рещеое планираних сапбраћајних ппврщина дају се следећи 
ппщти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити према планираним 
сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима. 

  
Прпјектант - инвеститпр ће изврщити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентишне кплпвпзне 
застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппврщина у кпмплексу (асфалт, бетпн, бехатпн плпше, 
префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 
Прилаз пункту за кпнтејнере ( у двприщнпм делу парцеле ) у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити 
ппстављени кпнтејнери, кпји  су дим.  1,10x1,40,  третирати кап и друге сапбраћајне ппврщине у кпмплексу, а 
защтиту габаритних ивица изврщити пдгпварајућим - стандардним ивишоацима.  
Прпјектант - извпђаш је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила 
струке кпји регулищу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
 
 
 
 
 
Изградоа пбјеката не мпже нарущавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппврщина. Пптребне сапбраћајне ппврщине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и датим 
услпвима и критеријумима. 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске дпкументације) 
 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кприщћеоа екплпщких и прпстпрних преднпсти кпје парцеле 

пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. Гаража је у приземљу сампг пбјекта 
и не излазе изван габарита пбјекта. Пвп је ппсебна преднпст пвпг рещеоа јер пмпгућава пзелеоеое пстатка 
парцеле  и садоу виспкпг растиоа. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 250m², 
дпк у предметнпм УП-у ппврщина будућег  пбјекта на предметнпј катастарскпј парцели ГП ( 294,00 m

2
) 

задпвпљава минималну велишину Планпм дефинисану. 
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 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа страна 
парцеле је 16,38m.  
 

    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 
Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним рещеоем вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта  прпјектпвана 
висина пбјекта је 15,39m меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена,  и висина венца је 11,48m  меренп пд кпте 
трптара щтп представља пријентаципну спратнпст – П+2+Пк.  

 
Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 

 
 

 

              
 
 

 
 
 
 
 
 
Пдређене висине венца (ппда терасе ппвушене етаже) и слемена пбјеката (равнпг зеленпг крпва са слпјевима у 
благпм паду)  су у границама дпзвпљених максималних параметара. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у Зпни је П+2+Пс/Пк/М  
 - максимална дпзвпљена висина дефинисана за планирани венац 11,50m и планиранп слеме 15,50m., штп је  
исппштпванп па кпнстатујемп да је уклппљена висина за  планирани венац 11,48m и планиранп слеме 
15,39m., штп је у пвпм случају у пријентаципним спратпвима П+2+Пк. 
Мпже се закљушити да је - Планирани вишеппрпдични стамбени пбјекат у пквирима максималнп дпзвпљене 
спратнпсти. 

 Идејним решеоем пбјекат има двпвпдни крпв – са нагибпм крпвних равни пд 40
п
 а бача пд 7

п
 . 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 80%, у предметнпм УП-у изнпси 52,83%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппврщинама је 20% за мале блпкпве, у предметнпм УП-у изнпси 20,63%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 2,46. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 

 у улишнпм фрпнту щирем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине над 
регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих птвпра на 
фасади, кап и псталим оеним елементима 

 ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 

 Идејним рещеоем су предвиђени испусти и еркери на улишнпм фрпнту: 
        па се на пснпву пвпга мпже закљушити да је све у дппущтеним параметрима Плана кпји изнпси 40%.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрещнице са и без стубпва, надстрещнице и сл.) 
на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рашунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
 
 
 

 на делу пбјекта према бпшнпм двприщту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна ппврщина 
грађевинских елемената не мпже прећи 40% бпшне фасаде изнад приземља 

 на делу пбјекта према задоем двприщту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске 
парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое 
фасаде изнад приземља 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпшне границе парцеле, су у складу са важећим 
Планским дпкументпм и  дефинисани су у графишким прилпзима Идејнпг рещеоа кпје је саставни деп пвпг 
Урбанистишкпг прпјекта.     
   

     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  
Према важећем плану 

 

Пстваренп  
у прпјекту  

Пријентаципна 
спратнпст 

П+2+Пк/Пс/М 
 

П+2+Пс 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+11,50m 
 

+11,48m 
(+87,03) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+15,50m 
 

+15,39m 
(+90,94) 
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 Параметри из Плана 
за парцелу 3479/2  

КП Панчевп 

Ппврщина парцеле 3479/2  КП Паншевп  294.00m
2
    

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекта    574.29m
2
 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна БРУТП ппврщина 
пп СРПС-у  723.42m

2
 

Ппврщина хпризпнталне прпјекције пбјекта  155.34m
2
 

Спратнпст пбјекта 
 

Пр+2+Пк/Пс/М Пр+2+Пк 

Индекс заузетпсти макс. 80% 79,37% 

Индекс изграђенпсти  2,46 

Укупнп пстварених стамбених јединица  7 стамбених јед.  

Укупна ппврщина планираних сапбраћајница   78,01 m
2  

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу 
мин. 20% 

за мале блпкпве 
20,63 % 

щтп изнпси 60,65m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм 155,34m² 52.83% 

(90% растер плпша (40,54) + рампа (3,96) + паркинг 
за инвалиде (17,76) + бетпнска ппдлпга за 

кпнтејнере (3,08)) 
П брутп ппд бетпнским ппврщинама:  78,01m² 26.54% 

(зелене ппврщине у директанпм кпнтакту са 
 тлпм (56,15) +  10% растер плпше (4,50)) 

                  П укупнп ппд зеленим ппвринама: 

 

60,65 m² 20.63% 

Укупнп 294.00 m² 100.00% 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанистишкпм 
прпјекту.  

 Укупан брпј планираних паркинг места јесте :  
За пбјекат : 3 ПМ у гаражи + 4 ПМ  

     Укупнп:      7 паркинг места  
 

5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се планира. 
За   задпвпљаваое   пптреба   станпвнищтва,   пптребнп   је пбезбедити 20% за мале блпкпве пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10%  виспкп дрвеће, шибље и 
цвеће.   
Зелене ппврщине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, знашајан и кап местп пдмпра и 
неппхпдан елеменат прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну ппврщину, а свпјим карактеристикама 
ппјашавају декпративнпст ппврщина и дппринпсе да шитав прпстпр представља једну складну целину.   
Зелене ппврщине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер ( у партеру пстваренп: 56.75 м² и 10% растер 
плпша паркинг места: 5,91м

2
). Све зелене ппврщине затравити смещпм трава птппрнпм на гажеое.  

 
 
 
 
Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщити, пре свега, защтитну функцију (и защтиту пд негативних ефеката сапбраћаја - 
буке и издувних гаспва, защтиту пд прекпмерне инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое 
пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Технишке услпве, ташнп местп и нашин прикљушиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и псталу 

инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. За предметни 

пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлащћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа лпкацијских услпва 

у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је пптребнп прибавити у 

пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд рещеоа датих пвим урбанистишким прпјектпм укпликп тп буде 

захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикљушеое. Детаљна разрада планираних 

прикљушака биће дефинисана технишкпм дпкументацијпм. 
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ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

               Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.Д-5402/1 од 07.07.2022  гпдине 
2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  

        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп 
 
    ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
 
• Прикљушеое будућег пбјеката – једнпг стамбенпг пбјекат је са вище пд три стамбене јединице, спратнпсти 
Пр+2+Пк у Паншеву, ул. , на кат. парцели  бр. 3479/2 КП Паншевп, са укупнпм грејнпм ппврщинпм станпва пд 423,75 m2– 
7 стамбених јединица, планиранп је из улице Драгутина Илкића - Бирте укпликп се хидраулишким прпрашунпм дпкаже 
да је мпгућ. 
• Прикљушеое будућег пбјекта није мпгуће извести ппщтп није изграђена градска впдпвпдна мрежа на пптесу  
Димитрија Туцпвића дп ул. Бранка Радишевића. на градски впдпвпд.  
Неппхпднп је урадити дпкументацију за изградоу нпвпг градскпг впдпвпда  у дужини пд 75м, пд ПЕ цеви прешника 
Ø110. 
Пптребнп је прибављаое прпјектне дпкументације, изградоа впдпвпда и ппвезиваое са ппстпјећим впдпвпдпм. 
Пптребнп је урадити хидраулишке прпрашуне. 
 
Ппвезиваое предметнпг пбјекта  на градски впдпвпд у ул. Драгутина Илкића Бирте изврщити прекп нпвпг прикљушка na 
1,50m пд регулаципне линије. 
За прикљушеое   на впдпвпд предвидети цеви пд HDPE SRPS-EN 12201, за притисак пд 10 бара. Пд тпг главнпг впдпмера 
впди развпд са пгранцима за ппјеинашне впдпмере и хидрантски развпд.У свакпм тренутку мпра бити пмпгућенп 
пшитаваое, редпвнп пдржаваое и интервенције. Вертикале прплазе крпз заједнишке  прпстприје , хпднике. Впдпмери 
мпрају задпвпљавати стандарде ЈКП Впдпвпд и канализације Паншевп. 
Инвеститпр је дужан да п свпм трпщку укине ппстпјећи прикљушак. 
Предвидети уградоу једнпг кпмбинпванпг впдпмера Ø50/20 у впдпмернп пкнп. 
Впдпмерни щахт мпра увек бити дпступан за интервенције и пдржаваое. 
Впдпмери кпји се уграђују мпрају бити пп стандардима Впдпвпда и канализације. 
Инвеститпр је дужан да ппднесе захтев за прикљушеое на градски впдпвпд. 
Уз захтев се прилаже и ПЗИ прпјекат за извпђеое са хидраулишким прпрашунпм кап дпказпм да захтевани прешник 
прикљушка задпвпљава пптребе за впдпм свих кприсника. Распплпживи притисак у улишнпј впдпвпднпј мрежи  је 2,5 
бара, дпк је кплишина впде кпју гарантује  ЈКП Впдпвпд и канализација је 5 л/с. 
 
    ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
 
• Канализаципна инфраструктура, јавна мрежа ппстпји у улици. Драгутина Илкића - Бирте. 
Прикљушеое на градску канализацију предвидети  - прекп нпвпг прикљушка – щахта  на пкп 1,5м пд регулаципне 
линије, у кплскпм прплазу.   
Инвеститпр је дужан да се придржава свих стандарда и прпписа кпји важе у ЈКП Впдпвпд и канализација. 
Минимални прешник канализаципнпг прикљушка  мпра бити Ø150. На фекалну канализацију није дпзвпљенп 
прикљушеое кищне канализације. 
 
      АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
  
Атмпсферска канализаципна инфраструктура, јавна мрежа ппстпји у улици  Драгутина Илкића - Бирте. 
 
 
 
Пдвпђеое атмпсферских впда укпликп буде  мпгуће збпг дубине улишнпг кплектпра – прикљушити на атмпсферску 
канализацију  у свему према графишкпм прилпгу. Ташан прешник прикљушка пдредиће се на пснпву хидраулишкпг 
прпрашуна.  

 

ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп   бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-468020-22/2 од 01.11.2022. 

.  
Према шлану 143. Закпн п енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије пдређује местп прикљушеоа, 
нашин и технишке услпве прикљушеоа, местп и нашин мереоа ел. Енергије, рпк и трпщкпве прикљушеоа. 
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Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: Вищеппрпдишнп станпваое  
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
На приступашнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу два прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила 
и једнпг  прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 6 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр щирине 8100mm, висине 
2000 mm и дубине 235 mm. 
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-1П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр щирине 440mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две увпдне каблпвске цеви Ф 
110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједнашаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл типа 
ПП00 1х70mm². 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: најближи дистрибутивни стуб ппстпјеће нискп наппнске ваздущне мреже у 
улици Матије Гупца на извпду 05:М.Гупца. ка Д. Туцпвића из ТС „Матије Гупца“. 
Ппис прикључка дп мернпг места:  
КПКЕВ-2П и прмана мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа ПП00 4х95 мм

2
 

У КПКЕВ -2П уградити нпжасте псигураше јашине пд 160А 
На летву извпда у трафпстаници уградити НВП псигураше јашине пд 3х160А 
Ппред КПКЕВ-2П улишнпг пбјекта уградити КПКЕВ-1П (за хидрант – прптивппжарни прикљушак и прман мернпг места 
ППММ-1 са трпфазним брпјилпм. 
КПКЕВ-1П и ППММ-1 ппвезати каблпм пресека и типа ПП00-А 4х10мм

2
 

КПКЕВ-1П ппвезаати са КПКЕВ-2П, пре псигураша каблпм типа ПП00-А 4х16мм
2
 

У КПКЕВ-1П уградити нпжасте псигураше јашине пд 16А 
Ппис мернпг места: 
На фасади, у ајнфпрту или улазу пбјекта, ПММ кпји се састпји пд типских прмана два 2 МПММ-9 и  
један 1 МПММ-3, а кпји су ппремлјени щинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским прекидашима 
– псигураши и прикљушним стезаљкама. 
Један прман типа ППММ-1 кпји су ппремљени са једним мерним уређајем, једнппплним аутпматским прекидашима  – 
псигураши и прикљушним стезаљкама. 
Размещтај мерних и защтитних уређаја 

 
 

Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -> 
40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
Пснпвни технички ппдаци п дистрибутивнпм систему на месту прикључеоа: 
Ппрема се димензипнище  на мах дпз. Струју трпфазнпг сппја 6кА 
За елиминисаое прплазнпг земљпсппја примеоује се: 
       - једнппплни земљпсппјни прекидаш са брзинпм делпваоа пд 0,2с 
       - земљпспјна защтита на извпднпм прекидашу са временпм трајаоа пд 0,5с. 
       - на извпдима 20/10 кV у ТС 110/20/10 кV/ кV се примеоује аутпматскп ппнпвнп укљушеое АПУ са 2      
         Ппкущаја 
Странка је дужна да за ппдземне гараже пбезбеди пд јавне ппврщине дп каблпвских прикљушних кутија кап и прмана 
мерних места пбезбеди каблпвску канализацију за трасу будућих енергетских каблпва, тј увпдних каблпвских цеви 
Ø110мм а све у складу са закпнскпм регулативпм. 
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 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 Телекпм Србија бр. Д209/440002/2-2022 пд 31.10.2022. године 
 
Технички услпви 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк 
канализације.  

 На месту укрщтаоа сапбраћајнице са ппстпјећим ппдземним тк каблпвима пплпжити 1 ПВЦ цев 
Ф110мм, на растпјаоу пд 0,5м паралелнп са ппстпјећим каблпвима на дубини пд 0,8м. Защтитна 
цев мпра бити дужа са сваке стране за 1,0м пд щирине зпне пбјекта(сапбраћајнице) 

 
Технички услпви прикључеоа 
Преппрука је да се за нпве стамбене пбјекте  ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, управљивпсти и надзпра 
интерних система разлишитих намена, акп и захтева у ппгледу кпмплексних щирпкпппјасних услуга, стратещкп 
ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни пбјекат 
реализује пптишка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH (Fiber to the home)  рещеое кпје ппдразумева 
пплагаое пптишкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне 
пппреме унутар пбјекта)  и изградоу пптишке инсталације дп свакпг стана..   

  
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа прпвидних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем тк канализације.   

  
За прикљушеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

 изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у 
пбјекат 

 пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) 
пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм рагалу или технишким каналима дп места на кпме с 
налази прпстприја за смещтај тк ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, 
пднпснп дп пптишкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 
 

Изградоа  унутращоих тк инсталација пптишким каблпвима: 

 изградоа унутращоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у слушају када 
се другашије дефинище Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-
технишкпј сарадои са инвеститприма. 

 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикљушеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
технишким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 

 
 
 
 
 
 
 

 
На пснпву захтева Инвеститпра, власник дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП „Србија гас“ Нпви Сад, дпставип 

је услпве бр. 05-02-4-14/114  пд    26.01.2023. У улици Драгутина Илкића - Бирте ппстпји изграђена дистрибутивна гасна 
мрежа пд пплиетиленских цеви Ø40. За ппстпјећи пбјекат на кат. парц. бр. 3479/2 КП Паншевп изграђен је кућни гасни 
прикљушак (КГП) пд пплиетиленских цеви раднпг притиска дп 3 бара димензија Ø26,9 х 2,6 mm смещтен на фасади 
пбјекта.  

 

 ГРЕЈАОЕ ОБЈЕКТА – ЈП“Србија ГАС“Нпви Сад бр.  

 За пптребе грејаоа планиранпг  пбјеката на парцели тражени су услпви  предузећа ЈКП "Србијагас" Панчевп.  

У улици НЕМА инсталација кпје су у власнищтву ЈКП „Грејаое“ Паншевп. 
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У циљу раципналне пптрпщое и ущтеде енергије у тпку експлпатације, неппхпднп је при прпјектпваоу и 
извпђеоу термпмащинских инсталација ппсветити ппсебну пажоу тпплптнпј защтити пбјекта у складу са важећим 
прпписима, а термпмащинска инсталација и ппрема мпра бити виспкпаутпматизпвана, са уграђенпм регулаципнпм и 
мернпм ппремпм. Впдити рашуна п Мерама прптивппжарне защтите и Защтити живптне средине. 

За пптребе грејаоа пптребнп је пбезбедити 80 W/m² (за минимум класу „Ц“ енергетске ефикаснпсти.  
Врста и нашин кприщћеоа енергента ппредељује врсту упптребљених материјала и фпрмираое прпстприја у 

пбјекту. 
За пптребе снабдеваое тпплптнпм енергијпм и тпплпм санитарнпм впдпм инвеститпр ће у зависнпсти пд 

 Инсталацију и уградоу fan coil уређаја  

 Инсталацију ппднпг грејаоа 

 Инсталацију радијатпрскпг грејаоа 

 ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

У слушају да се Инвеститпр ппредели за пптрпщоу гаса кап пснпвнпг енергента за грејаое пбјекта неппхпднп је 
да технишку дпкументацију и радпве изведе према услпвима и ппд надзпрпм ЈП „Србија гас“. 

У зависнпсти пд кпнструкције пбјекта ппстпјећи кућни гасни прикљушак пп пптреби изместити и ппвећати му 
капацитет (прикљушнпг гаспвпда такп и кућнпг мернпг регулаципнпг сета). 

Кпмплетна прпцедура увпђеоа гаса у планирани пбјекат дефинисана је ппсебнпм прпцедурпм у циљу 
дпбијаоа Рещеоа п пдпбреоу за извпђеое радпва на прикљушку и унутращоим гасним инсталацијама. Уз израду 
Идејнпг Рещеоа неппхпднп је прилпжити и прилпг 11 за пптребе дпбијаоа лпкацијских услпва у делу ПП защтите. 

У слушају кприщћеоа гаса мерну ппрему ппставити кап сампстпјећу или кап делимишнп укппану. Мпра се 
впдити рашуна п минималним безбеднпсним растпјаоима пд птвпра на фасади пбјекта (прпзпри врата, вентилаципни 
птвпри и сл.), других мпгућих инсталација и електрп прмарића.   

Планиране гасне инсталацје мпрају да се извести према важећпј закпнскпј регулативи и технишким услпвима 
дистрибутера. 

 
ПСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 
Приликпм извпђеоа радпва на изградои прикљушне сапбраћајнице и прикљушака инфраструктуре впдити 

рашуна п ппстпјећим улишним инсталацијама ЈП „Србија гас“. У близини улишне трасе гаспвпда пбратити ппсебну пажоу 
приликпм извпђеоа грађевинских радпва. 
 Сви елементи и ппрема планираних термпенергетских система мпрају бити пдгпварајућег квалитета у складу са 
параметрима рада и технишким нпрмативима и стандардима. 
У зависнпсти пд нашина грејаоа и хлађеоа пбјекта и лпкације ппреме дефинисати и пптребне прикљушке на впдпвпдну 
и електрп мрежу. 
 
 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  

У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрашунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради защтите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п технишким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмишнпсти. 

 ПЛАНИРАНО СТАЊЕ - Планира се изградоа на парцели , кпја се састпји пд једнпг стамбенпг пбјекта Пр+2+Пк,
  са  укупнпм  грејнпм  ппврщинпм  станпва  пд  423,75  m2–  (7  стамбених  јединица).  За  пбјекат  предвидети  загреваое 
прпстприја и вентилацију из санитарнп-хигијенских разлпга, хлађеое прпстпра у складу са закпнским прпписима.  

 Инсталација ситема за припрему тппле санитарне впде
 

пптребе и мпгућнпсти мпћи да се ппредели за прикљушеое на електрп или гасну мрежу.  
У пба слушаја Инвеститпр мпже извести: 
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 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рашуна п међуспбним растпјаоима и укрщтаоима. Трасе 
кпје су дате у графишкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппщтпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпщка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству и 
геплпщким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјектпвани пбјекат биће урађен гепмеханишки елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и прпјекат ће 

бити у пптпунпсти усаглащен са истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: Технички услпви (број: 3060/2 -2019 од 30.07.2021 године), треба пбезбедити 
дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,4х1,1м за 6 стамбених јединица. За сваких дпдатних 6 стамбених 
јединица треба пбезбедити јпщ пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних 
димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистишким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (2 кпнтејнера) за 7 стамебних јединица, такп да је 
пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кприщћеое истих.  
Прпстпри за смещтај кпнтејнера су са шврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени 
селективни нашин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, 
рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 
и 88/2010 и 14/2016). 

 Смещтај пптребнпг брпја кпнтејнера на парцели : 
На парцели су пдређена места за смещтај неппхпднпг брпја кпнтејнера према правилу на 6 станпва 1 кпнтејнер и 
пптребнпм брпју кпнтејнера за лпкале. Сви кпнтејнери су смещтени такп да им се мпже прићи  без улажеоа 
кпмуналнпг впзила у пбјекат. Сви кпнтејнери су груписани у пграђенпм незатвпренпм прпстпру .Такпђе, впдилп се 
рашуна да удаљенпст кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени кпнтејнери није даље пд 15m и да на тпм 
путу ппстпји трптпар. 
Према услпвима ЈП Хигијена, пптребнп је пбезбедити : 

 2 ппсуде (кпнтејнера) за привременп складищтеое шврстпг кпмуналнпг птпада запремине 1100 л. Кпнтејнери су 
смещтени на парцели пбјекта неппсреднп уз кплски прплаз у приземљу у свему према мпгућнпстима датим у 
Технишким услпвима ЈКП «Хигијена» Паншевп, брпј 1374/2. 

          Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 2,95 м х 1,2 м.  

 
 
 
 
 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ – ПРЕДАТ ЗАХТЕВ 
Према Oбавещтеоу  издатпм пд Републике Србије, Министарствп унутращоих ппслпва, Сектпр за ванредне 
ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву, вищеппрпдишни стамбени пбјекат кпји се састпји пд једнпг 
слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта са вище пд три стамбене јединице, спратнпсти и Пр+2+Пк у Паншеву, ул. 
Драгутина Илкића - Бирте бр. 12а, на кат. парцели бр. 3479/2 КП Паншевп, схпднп Закпну п защтити пд ппжара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистишких прпјеката, већ услпви защтите пд 
ппжара и експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп шл. 29 Закпна п защтити пд ппжара 
(„Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се 
надлежнпм Ппщтинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени 
вищеппрпдишни Пр+2+Пк, са укупнпм  БРГП надземнп (свих пбјеката на парцели):пд 723,42 m

2
. Пбјекат ће бити 

прпјектпвани у складу са Закпнпм п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд материјала 
птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулищу пву пбласт. 
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11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и ппврщина у нивпу без степеника. Све денивелисане 
ппврщине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег пд 5% и минималне 
щирине 90cm. Такпђе предвиђенп је 5% впзила да буде за пспбе са инвалидитетпм.  

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 

 (број: бр.765/2 од 17.08.2021 године) 
 

На сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за израду урбанистишкпг прпјекта за изградоу стамбенпг пбјекта, 
спратнпсти Пр+2+Пк у Паншеву, на кат. парцели бр. 3479/2 КП Паншевп, наведени прпстпр представља нпви 
вищеппрпдишни стамбени пбјекат  кпји не фпрмира нпве негативне утицаје на живптну средину.  

С пбзирпм на тп да на сампм предметнпј лпкацији  предвиђенпм за израду урбанистишкпг прпјекта за изградоу 

вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта спратнпсти П+2+Пс , у улици Драгутина Илкића Бирте бр.12 у Паншеву, на кат. 

парцели бр. 3479/2 КП Паншевп, за наведени прпстпр : 

- инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за врщеое сталнпг археплпщкпг надзпра Завпда за защтиту сппменика 

кутуре у Паншеву тпкпм извпђеоа свих земљаних радпва. 
-   инвеститпр и извпђаш су пбавезни да благпвременп, пре ппднпщеоа пријаве ппшетка радпва кпд надлежнпг 
пргана, пбавести Завпд за защтиту сппменика културе у Паншеву п ппшетку земљаних радпва, ради регулисаоа 
пбавеза Инвеститпра везаних за ппслпве из ташаке 1; 
-      Акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпщка налазищта или археплпщке 
предмете, извпђаш радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд за защтиту 
сппменика културе у Паншеву кап и да предузме мере да се налаз не унищти и не пщтети и да се сашува на месту и у 
пплпжају у кпме је пткривен, а све у складу са шланпм 109. став 1. Закпна п културним дпбрима; 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за защтитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за шуваое, 
публикпваое и излагаое дпбара материјалне културе пткривених приликпм археплпщкпг надзпра земљаних 
радпва. 

 II -  Накпн увида у струшну литературу и дпкументацију Завпда – предметна лпкација се налази у неппсреднпј 

близини следећих лпкалитета са археплпщким садржајем (дпбра кпја уживају претхпдну защтиту на пснпву шлана 

27. Став 1. Ташка 1. Закпна п културним дпбрима) : 

- Ул.Димитрија Туцпвића  кпд бр.39. – приликпм кппаоа рпва пткривен је деп скелета (лпбаоа, десна 

кљушоаша и надлактица.)  

- Ул. Иве Курјашкпг – пд оенпг ппшетка пд ула са улицпм Карађпрђевпм у пдбашенпкј земљи налажени су  

фрагменти керамике XVIII и XIX , а пкп брпјева 15, 17 и 19.пткривени су пстаци три људска скелета на дубини 

пд пкп 1м. 

• Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпщка налазищта или 

археплпщке предмете, извпђаш радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд 

за защтиту сппменика културе у Паншеву кап и да предузме мере да се налаз не унищти и не пщтети и да се сашува 

на месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

 Инветитпр је дужан да пбезбеди средства за защтитна искппаваоа и истраживаоа.  
 
 
 
 
 

       13.  ТЕХНИЧКИ ППИС АРХИТЕКТПНСКПГ ДЕЛА ПРПЈЕКТА 
 
     ПБЈЕКАТ:                                 Вищеппрпдишна стамбена зграда (Пр+2+Пк) 

     ЛПКАЦИЈА ПБЈЕКАТА:         ул. Драгутина Илкића - Бирте бр. 12а,  

                                                       К.П. 3479, К.П. Паншевп  
     ИНВЕСТИТПР:                        Никплић Мића 
                                                       ул. Примпрска бр. 67, Паншевп  

     МЕСТП И ДАТУМ:                Паншевп, јун 2021. 
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*** Пбјекат кпји је  предмет изградое и  прпјектпваних  радпва  је  спратни (Пр+2+Пк).  Кпмплетан  пбјекат  је  стамбени 

прпстпр са седам  стамбених  јединица , пд кпјих су једна у приземљу пбјекта и пп две на етажама спратпва и 

ппткрпвља.    Две стамбее јединице у ппткрпвљу су дуплекси. 

Нпвппрпјектпвани  пбјекат је зидани пбјекат ,  са армиранп-бетпнским  кпнструктивним елементима  ,  изведен  је  на 

темељима пд армиранпг бетпна  и цпклпм пд бетпа , кпнструктивни елементи су хпризпнтални и вертикални  АБ 

серклажи у саставу нпсећих зидпва пд термп - гитер блпкпва,  а међуспратне  таванице  су пд ферт гредица и пунипца.  

Сви унутращои зидпви су изведени пд термп -гитер блпкпва и преградних блпкпва и ппеке . Крпвна кпнструкција је 

двпвпдна  пд дрвених крпвних нпсаша рпгпва кпји су ппдащшани,  и са крпвним  ппкривашем  пд фалцпванпг црепа и тр 

лимана ппјединим делпвима крпва.   

Идејним прпјектпм за пптребе извпђеоа радпва на  изградои вищеппрпдишнпг  стамбенпг пбјекта , на ппменутпј 

парцели , предвиђени су следећи радпви : 

- Израда армиранп-бетпнских темеља у пблику темељних трака . 

- Израда ппдне армиранп – бетпнске плпше прекп тамппн слпја щљунка. 

- Зидаое стамбенпг прпстпра у приземљу , на спратпвима и у ппткрпвљу пд гитер термп блпкпва , и израда  преграда 

пд ппеке и преградних термп блпкпва. Нпвпфпрмирани зидпви су са хпризпнталним и вертикалним серклажима на 

месту сушељаваоа зидпва.  

- Будућа  међуспратна кпнструкција изнад приземља  и спратпва је мпнта таваница пд ферт  гредица и пунипца , са 

плпшпм армиранпм мрежпм , и укупне дебљине 16+4 цм. Предвиђенп је прпјектнпм дпкументацијпм да се изведе 

дрвена крпвна кпнструкција са свим пптребним везним делпвима и елементима. Крпв би бип двпвпдни са падпвима 

према улици и сппственпј парцели.  

Крпвни ппкриваш ће се извести прекп дрвене ппдлпге са свим елементима и слпјевима крпва. Ппкриваш је предвиђен 

пд  фалцпванпг црепа.Један деп крпва биће ппкривен тр лимпм. 

Прпценат грађевинских елемената на фасадама  изнпси  40%. на предопј тј. улишнпј фасади и 29%  на задопј тј. 

двприщнпј фасади. 

Унутращои  зидпви биће малтерисани  и  заврщнп пбрађени глетпваоем и пплудисперзијпм , дпк ће се на фасади на 

видним местима  извести пбрада бавалитпм  прекп слпја  термпизплације  фасаде. Термпизплација у тавану биће  

прекп међуспратне кпнструкције изнад ппткрпвља. Са крпва ће се атмпсверска впда пдвести плушним хпризпнталама  

кпје ће бити урађене пд бпјенпг алуминијумскпг лима. 

Нпвпфпрмиране ппврщине прпстприја у пбјекту приказане су у нумеришкпј дпкументацији. 

Радпви су приказани крпз цртеже кпји су дати у графишкпм делу прпјектне дпкументације и биће приказани у предмеру  

радпва. 

Све унутращое ппврщине зидпва и плафпна биће малтерисане и финалнп пбрађене у зависнпсти пд функције 

прпстприја ,  и избпра  материјала пд стране  инвеститпра. У мпкрим швпрпвима зидпви ће бити пблпжени керамишким 

плпшицама. Ппдне пблпге у прпстпријама биће изведене прекп цементнпг естриха на свакпј етажи, а биће пд  паркета 

или керамике у зависнпсти пд намене прпстприја. 

 

 

 

Пптребни кпмунални капацитети : 

Технишки ппис  Хидрптехнишких  инсталација  : 

КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА 

Пбјекат ће се прикљушити на ппстпјећу градску канализацију у улици Драгутина Илкића Бирте прекп нпвпг 

канализаципнпг прикљушка (Ø150) са ревизипним щахтпм и птвпренпм ревизијпм “кинета”. Шахт је лпциран унутар 

пбјекта (кплски прплаз) на птприлике 1м пд регулаципнп грађевинске линије. 

купи санитарије са гпроег етажа се прикљушује на вертикалу и даље се хпризпнтални развпд впди исппд плпше нивпа 

приземља, а изнад темеља са минималним падпм пд 2%. Канализаципни хпризпнтални развпд приземља радити исппд 

плпше. Канализаципни хпризпнтални развпд на спрату радити или кап видни исппд плафпна  или кап “ппдни” у 

кпщуљици и прекп плитке рашве прикљушити на пдвпд вц щпље или директнп на вертикалу. Канализаципну мрежу 

радити пд пластишних (ПВЦ) канализаципних цеви датпг прешника. Приликпм мпнтаже, стрпгп  впдити рашуна п 

Услпви за предметни  пбјекат  кпји се гради на  лпкација дефинисани су планскпм дпкументацијпм : ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕЦЕЛИНА 1-ШИРИ ЦЕНТАР ( КРУГ ПБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП 
 ( Сл. лист града Паншева брпј 19/2012 ; 27/12-исправка ; 1/13-исправка  ; 24/13-исправка , 20/14 , 19/2018,25/18- 
исправка и 06/19-исправка и 23/22 ) 
На пснпву идејнпг рещеоа и захтева  инвеститпра предвиђенп је да се на ппстпјећпј парцели брпј 3479/2 , у улици  
Драгутина Илкића - Бирте, бр.12а, изведу радпви на изградои нпвпг  вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта са седам (7) 
стамбених  јединица.  Пбјекат ће имати спратнпст  приземље и  два спрата и ппткрпвље  ( Пр+2+Пк).  Пбјекат се налази  
на катастарскпј парцели 3479/2 К.П. Паншевп. 



 
       Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 
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падпвима, назнашеним у прпјекту. Вертикале у пбјекту се заврщавају на крпву пдгпварајућпм пластифициранпм 

вентилаципнпм главпм  прешника  125 мм. 

Атмпсферскпм канализацијпм Ø200 са падпм 0,3% прихватају се кищне впде са паркинга у пбјекту тп јест са свих 

птвпрених сапбраћајних и манипулативних ппврщина на парцели и двприщних плука. Парцелу прикљушити на улишну 

градску канализацију прекп нпвпг прикљушка Ø200 са падпм 0,3% щтп задпвпљава прпјектпвани птицај. За пбјекат је 

неппхпднп изградити главни ревизипни щахт са сепаратпрпм уља у гаражи у приземљу ван паркинг места унутар 

пбјекта кпји ће бити ппстављени између темељних трака. 

 

ВПДПВПДНА МРЕЖА 

 

У Ул. Драгутина Илкића Бирте не ппстпји градски впдпвпд па самим тим ни услпви прикљушеоа предметне парцеле и 

пбјекта. Неппхпднп је претхпднп изградити градски впдпвпд шиме ће се стећи услпви за прикљушеое на улишну градску 

впдпвпдну мрежу према услпвима надлежнпг јавнп кпмуналнпг предузећа прекп нпвпг прикљушка и впдпмернпг щахта 

лпциранпг у пбјекту на 1,5м пд регулаципнп грађевинске линије. У впдпмернпм щахту ће бити мпнтирана два 

впдпмера.  Впдпмер 2" за хидрантску и други впдпмер 6/4” за санитарну впду. Усвпјен је прешник нпвпг прикљушка Ø65-

ДН75 (2,5") збпг ппвећане пптрпщое на парцели кап и збпг уградое хидрпцила. Кпнтрплни впдпмери (1/2") за сваки 

стан или ппслпвни прпстпр, се мпнтирају пп припадајућим етажама у зидним прманима нпвппрпјектпванпг пбјекта. Уз 

кпнтрплне впдпмере мпнтирати прппусне вентиле збпг демпнтаже впдпмера и какп би се мпглп искљушити сваки 

пптрпщаш ппнапспб без затвараоа главнпг вентила. Кпмплетан развпд радити пд пплипрппиленских впдпвпдних цеви и 

фитинга пдгпварајућег прешника.  У пбјекту је неппхпднп пбезбедити унутращоу хидрантску мрежу са неппхпдним 

притискпм на највищем хидранту пд 2,5 бара и укупни минимални прптицај за гащеое ппжара пд 10л/сек 

(истпвремени рад унутращоих и сппљних хидраната. Усвпјенп је ппстрпјеое за ппдизаое притиска у пбјекту са 

прптицајем пд 5л/сек јер ће се пре прикљушеоа пбјекта изградити нпва улишна впдпвпдна мрежа са сппљним 

(улишним) хидрантима на растпјаоу маоем пд 80м пд пбјекта, такп да се у пвпј кпмбинацији ппстиже неппхпдна 

кплишина впде за гащеое пд 10л/сек. У пбјекту је ппстављена хидрантска вертикала са шетири хидранта расппређених на

 свакпм етажу ппшевщи пд приземља  дп ппткрпвља.  Према услпвима надлежнпг ЈКП «Впдпвпд и Канализација” 

Паншевп неппхпднп је у пбјекту са унутращопм хидрантскпм мрежпм, ппставити ппстрпјеое за ппдизаое притиска 

(хидрпцил). Прикљушак хидрпцила извести иза главнпг впдпмера и пбавезнп пставити бајпас пкп оега. Ппстрпјеое 

мпнтирати у прпстприју са зидпвима птппрним према ппжару најмаое 2х и вратима птппрним минимум 1,5х. 

Такпђе је ппжељнп пбезбедити прирпдну или вещташку вентилацију прпстприје да би се избеглп прпщаваое цеви 

кап и ппдни сливник Ø100. Хидраулишким прпрашунпм су дпбијени неппхпдни елементи за избпр ппстрпјеоа и 

услпвљени су захтевима унутращое хидрантске мреже. Пптребан наппр ппстрпјеоа Х=50м, а пптребан прптицај 

Q=5л/сец. Неппхпднп је пбезбедити наппјни електрп кабел 5x2,5мм.  

Пве услпве испуоавају ппстрпјеоа разлишитх прпизвпђаша. Усвпјен је дпмаћи прпизвпђаш „СЕВЕР“ Субптица, 

прптивппжарнп ппстрпјеое за ппдизаое притиска ХВП2 СЕВ 10-60/2,2-квп кпје има прптицаје пд 1,5-6,6л/сек са 

висинпм дизаоа пд 62-44м и захтева прешник прикљушка 2,5“. 

 

САНИТАРНИ ПБЈЕКТИ 

Сви санитарни пбјекти и уређаји предвиђени пвим прпјектпм, мпрају пдгпварати дпмаћим стандардима за пву врсту 

прпизвпда. Сппј пбјеката са канализаципнпм мрежпм изврщити ппмпћу пластишних цеви пдгпварајућег прешника, а 

мпнтажу на зид и ппд извести пдгпварајућим завртоима, какп би се избегла кпрпзија на пбјектима и уређајима. 

Снабдеваое тпплпм впдпм врщиће се из кпмбинпванпг бпјлера на гас. Умивапнике мпнтирати на висини пд 85цм пд 

ппда са једнпрушним стпјећим  батеријама. 

 

 

 

 

Технишки ппис  Електрпенергетских  инсталација  :      

За пптребе нпвпизграђенпг вищеппрпдишнпг пбјекта биће изведена нпва електрпинсталација у пбјекту , према 

технишким услпвима  ЈП " Електрпдистрибуција " . КП прмани и Мерни прмани са брпјилима   уградиће се на улишну 

фасаду на линији разгранишеоа ( регулаципна линија).. Предвиђена су трпфазна двптарифна  брпјила .Из мернпг 

прмана се напајају развпдна табла кпје су  типске са  аутпматским псигурашима. Називни наппн је 0,4 кВ.  Снага 17,25 кВ , 

Псигураши 16А.Електришна инсталација урадити каблпвима слишним типу ПП-Y пплпженим у зид исппд 

малтера.Електришне прикљушнице и прекидаше мпнтирати на прпписнпј  висини пд ппда . У мпкрпм швпру мпнтира се 

ппрема  у ПГ защтити ИП54. Уземљеое пбјекта урадити темељним уземљивашем ппстављаоем ФеЗн 25x4мм траке у 

темељ пбјекта са извпдпм дп кутије за изједнашеое пптенцијала на пбјекту. 

 



 
       Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 
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ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 

 
На парцели ппстпји једнп брпјилп. Налази се унутар грађевинске парцеле, а ташна дисппзиција дата је у графишкпј 
дпкументацији. Пптребнп је направити нпви трајни прикљушак на електрпдистрибутивну мрежу пдгпварајућег 
капацитета. Пптребни енергетски капацитет прави се за 7 стамбених јединица, плус за све пптребе заједнишке 
пптрпщое електришне енергије, према услпвима ЈП Електридистрибуција Србије.  

 

МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  

 
На пснпву захтева Инвеститпра, власник дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП „Србија гас“ Нпви Сад, дпставип 

је услпве бр. 05-02-4-14/114  пд    26.01.2023. У улици Драгутина Илкића - Бирте ппстпји изграђена дистрибутивна гасна 
мрежа пд пплиетиленских цеви Ø40. За ппстпјећи пбјекат на кат. парц. бр. 3479/2 КП Паншевп изграђен је кућни гасни 
прикљушак (КГП) пд пплиетиленских цеви раднпг притиска дп 3 бара димензија Ø26,9 х 2,6 mm смещтен на фасади 
пбјекта.  

У улици НЕМА инсталација кпје су у власнищтву ЈКП „Грејаое“ Паншевп. 
 

ппврщинпм станпва пд 423,75 m2– (7 стамбених јединица). За пбјекат предвидети загреваое прпстприја и вентилацију 
из санитарнп-хигијенских разлпга, хлађеое прпстпра у складу са закпнским прпписима.  

У циљу раципналне пптрпщое и ущтеде енергије у тпку експлпатације, неппхпднп је при прпјектпваоу и 
извпђеоу термпмащинских инсталација ппсветити ппсебну пажоу тпплптнпј защтити пбјекта у складу са важећим 
прпписима, а термпмащинска инсталација и ппрема мпра бити виспкпаутпматизпвана, са уграђенпм регулаципнпм и 
мернпм ппремпм. Впдити рашуна п Мерама прптивппжарне защтите и Защтити живптне средине. 

За пптребе грејаоа пптребнп је пбезбедити 80 W/m² (за минимум класу „Ц“ енергетске ефикаснпсти.  
Врста и нашин кприщћеоа енергента ппредељује врсту упптребљених материјала и фпрмираое прпстприја у 

пбјекту. 
 
За пптребе снабдеваое тпплптнпм енергијпм и тпплпм санитарнпм впдпм инвеститпр ће у зависнпсти пд 

пптребе и мпгућнпсти мпћи да се ппредели за прикљушеое на електрп или гасну мрежу.  
У пба слушаја Инвеститпр мпже извести: 

 Инсталацију и уградоу fan coil уређаја  

 Инсталацију ппднпг грејаоа 

 Инсталацију радијатпрскпг грејаоа 

 Инсталација ситема за припрему тппле санитарне впде 
 

 

 

 

 Технички опис  Термомащинских  инсталација  : За пптребе нпвпизграђенпг вищеппрпдишнпг пбјекта биће изведена 

нпва инсталација гаснпг прикљушка на магистрални впд у улици Драгутина Илкића - Бирте , са нпвпм мернп 

регулаципнпм станицпм  ( МРС) , кап и развпдпм унутращое гасне инстаалције са , гасним брпјилима за сваку 

стамбену јединицу. У станпвима ће се извести инсталација етажнпг грејаоа са цевнпм мрежпм и радијатприма. 

Инсталације ће се извести према услпвима ЈП " Србијагас" -а. 

 

Сапбраћајни прикљушак : Паркираое  је пбезбеђенп на сппственпј парцели  у пквиру нпвпизграђенпг  пбјекта .За прилаз  

впзила  кпристиће  се  нпвппрпјектпвани сапбраћајни прикљушак щирине 5,00 м дп парцеле  кпји ће бити  изграђен у 

улици Драгутина Илкића - Бирте  , тј, са парцеле 3478 .  Брпј функципналних јединица у пбјекту  је седам  , те је 

пбезбеђенп седам паркинг места  у пбјекту и ван пбјекта , пд кпјих је једнп за пптребе инвалидних лица , какп је 

приказанп у графишким прилпзима.  

  

ПЛАНИРАНП СТАОЕ 
 
Планира се изградоа на парцели, кпја се састпји пд једнпг стамбенпг пбјекта Пр+2+Пк  са укупнпм грејнпм 
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 ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

У слушају да се Инвеститпр ппредели за пптрпщоу гаса кап пснпвнпг енергента за грејаое пбјекта неппхпднп је 
да технишку дпкументацију и радпве изведе према услпвима и ппд надзпрпм ЈП „Србија гас“. 

У зависнпсти пд кпнструкције пбјекта ппстпјећи кућни гасни прикљушак пп пптреби изместити и ппвећати му 
капацитет (прикљушнпг гаспвпда такп и кућнпг мернпг регулаципнпг сета). 

Кпмплетна прпцедура увпђеоа гаса у планирани пбјекат дефинисана је ппсебнпм прпцедурпм у циљу 
дпбијаоа Рещеоа п пдпбреоу за извпђеое радпва на прикљушку и унутращоим гасним инсталацијама. Уз израду 
Идејнпг Рещеоа неппхпднп је прилпжити и прилпг 11 за пптребе дпбијаоа лпкацијских услпва у делу ПП защтите. 

У слушају кприщћеоа гаса мерну ппрему ппставити кап сампстпјећу или кап делимишнп укппану. Мпра се 
впдити рашуна п минималним безбеднпсним растпјаоима пд птвпра на фасади пбјекта (прпзпри врата, вентилаципни 
птвпри и сл.), других мпгућих инсталација и електрп прмарића.   

Планиране гасне инсталацје мпрају да се извести према важећпј закпнскпј регулативи и технишким услпвима 
дистрибутера. 

 
ПСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 
Приликпм извпђеоа радпва на изградои прикљушне сапбраћајнице и прикљушака инфраструктуре впдити 

рашуна п ппстпјећим улишним инсталацијама ЈП „Србија гас“. У близини улишне трасе гаспвпда пбратити ппсебну пажоу 
приликпм извпђеоа грађевинских радпва. 
 Сви елементи и ппрема планираних термпенергетских система мпрају бити пдгпварајућег квалитета у складу са 
параметрима рада и технишким нпрмативима и стандардима. 
У зависнпсти пд нашина грејаоа и хлађеоа пбјекта и лпкације ппреме дефинисати и пптребне прикљушке на впдпвпдну 
и електрп мрежу. 

 

САПБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА  

 
Предвиђа се задржаваое старпг сапбраћајнпг прикљушка израђенпг пд армиранпг бетпна и прпщиреое ппменутпг 
сапбраћајнпг прикљушка на щирину пд 5.00 м. Пбјекту се, ппменутим сапбраћајним прикљушкпм приступа из правца 
Улице Драгутина Илкића-Бирте, прекп градске парцеле 3478 КП Паншевп. Прпщиреое ппстпјећег сапбраћајнпг 
прикљушка изискује укидаое ппстпјећих паркинг места на јавнпј ппврщини. Ташна ппзиција и димензије ппстпјећег 
сапбраћајнпг прикљушка представљени су у графишким прилпзима. 
 
Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
Прпјектпм је планирана набавка 2 ппсуде (кпнтејнера) за привременп складищтеое шврстпг кпмуналнпг птпада 
запремине 1100 л. Кпнтејнери су смещтени на парцели пбјекта неппсреднп уз кплски прплаз. у свему према 
мпгућнпстима датим у Технишким услпвима ЈКП «Хигијена» Паншевп, брпј 1374/2. 
Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 2,95 м х 1,2 м.  
 
Рушеое 
На предметнпј парцели не ппстпје изграђени пбјекти.  
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14.   УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 

Издвпјена јединица Паншевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Паншевп 

Услпви 
(број:  Д209/440002/2-2022 од 31.10.2022 године)  
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп 

Технички  услпви 
(бр.Д-5402/1 од 07.07.2022  гпдине) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп 
Технички услпви 
(број: 3060/2 -2019 од 30.07.2021 године) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Паншевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: бр.03-556/2021 од 06.08.2021 године) 

 
5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  

Пгранак Електрпдистрибуција Паншевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп 
Услпви 
(број:.8С.1.1.0.-D.07.15.-468020-22/2 од 01.11.2022.) 

 
6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
Решеое 
(број: бр.765/2 од 17.08.2021 године) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп 
Обавештеое 
(број: 09.22 бр.217- 17460/20-1 од 02.12.2020 године) 
 

8.  ЈКП "Србијагас" Панчевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 8, Паншевп 
Технички услпви ЈП“Србија ГАС“Нпви Сад  бр. 05-02-4-14/114  пд  26.01.2023. 
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Пвај Урбанистишки прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Паншева, а у складу са 
реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из наслпва, ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистишкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са Закпнпм: 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, Градскпј 

управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Паншевп, Трг краља 
Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, регулаципну и 
грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и технишке услпве за прикљушеое  на  сапбраћајну,  
кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржина 
технишке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржин технишке 
дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпщеое захтева и дпнпщеое рещеоа п грађевинскпј 
дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпщеоа захтева, прган надлежан за издаваое грађевинске       
дпзвпле свпјим Рещеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
2) пбјекту шије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппврщини и предрашунскпј 
вреднпсти пбјекта; 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструище ради грађеоа; 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 

 
         Пдгпвпрни урбаниста  
 
_____________________________ 

Натаща Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 

 
  

  

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
                                 
 
       
          

 
 
 
 
 
 
 
 
 15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

за изградоу: 
 

ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пр+2+Пк 
 

 
Г 

 
1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ              Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ               Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА  
НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН                 Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                 Р 1:500 
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Наташа Митрески 

Датум:Бр.тех.дневника:
11. 2021.

Број листа:Размера:
1:500

Састав цртежа:

Одговорни урбаниста:

Инвеститор:

5

Аутор идејног решења:
Живoјин дип.инж.арх.

дип.инж.арх.

Локација:

Пројекат:

Одговорни прoj. саобраћаја:
Александра Алексић дип.инж.грађ.

Ђујић

Геодета сарадник:
Драгица Шајић дип.инж.гeoд.

Легенда:
број предметне катастарске парцеле

грaница грађевинске парцеле - ГГП

регулациона линија

грађавинска линија

граница обухвата УП-а

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

 РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈА

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

X Y

ул.Драгутина Илкића Бирте

линија пешачког пролаза

pm 1

вишепородични стамбени објекат П+2+Пк

зелене површине 

интерна колска и пешачка саобраћајница 

линија ајнфорта

поплочана растер плочама 

паркинг места 

новопројектовани колски прикључак 

1801

558

    a
jnfor

1642

822

820

818

R351

R
34

9

novi priključakGAS

gasovod

суседни објекти

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈА

Мића Николић
 Панчево, ул. Приморска бр. 67

Вишепородични стамбени објекат
П+2+Пк

ул. Драгутина Илкића-Бирте 12а,
Кат. пар. 3479/2 K.O.Панчево

 контејнера 
место за два 

на електро мрежу

Легенда инфраструктуре:

траса и предлог прикључка 

траса и предлог прикључка на систем 

траса и предлог прикључка 

траса гасовода  

 фекалне канализационе мреже

траса и предлог прикључка 

на недостајућу инфраструктуру-водоводну мрежу

на TT мрежу

траса магистралног водовода 
планирана траса  фекалне канал. мреже

прикључак на електромрежу

недостајућа инфраструктура - водоводна мрежа

 постојећа фекална канализација

прикључак на гаснумрежу

 Планирана траса магистралног водовода

 Планирана траса фекалне канализације

пешачки улаз

колски улаз

3479/2-2021

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"
Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

4pr GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE
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247

485

25

258

345

25
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20
8

20
8
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216

20

8
25

25
8

33

33

1
2

3
4

5
6

7
8

9

304

258

557

25

56225

399

25
120

258

25

258

230

25

230

25

240

25
8

822

819

I

II

+0,10

VII

25

33

30

33

23

0.00

334

200

376

304

622

192

20

160

20

20

180

20

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

P 1

P 3

5

5

+0.20

0.00

-0.63

+1.00

816

20

260

55

185

MEĐNA LINIJA -GRANICA PARCELE

MEĐNA LINIJA -GRANICA PARCELE

523

80

240

201

521

20

557

290

370

480

230

480

P.4

P.5

mesto za dva
kontejnera
3,08m2=1,05%

800

370

P.6
P.7

podizna platforma 12,66m2=4,31%

ZELENA POVRSINA 39,85 m2= 13,55%

540

RASTER PLOČE  45,05 m2 =15,31%
 x0.1=4,50m2 =1,53%zp

25

ZELENA POVR. 14,26 m2= 4,85%
+0.20

 0,00
75.55

75.75

novi priključakGAS

gasovod

0.00
75,55

90

90
328

ZELENA POVRS. 2,04 m2= 0,69%

90

8,3%

met.rampa 3,96m2=1,35%

540

p= 100

80

127

181

117

100

32

8

1
2

3

5
4

p= 100

118

36

165

+0.15

6

+0,88

10

207

33

G
39

184

184

22

10
90

28

V

VIII16 100IV

+1.03

stan 

1

III

1177

350

290

2

4

20

280

110

117

512

258

VII

BEHATON PLOČE  17,76 m2 =6,04%

p= 100

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за изградњу вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пк
 на катастарској парцели 3479/2 КО Панчево

Ситуациони приказ постојеће комуналне инфраструктуре

као урбанистичко архитектонска разрада локације 

са предлозима прикључака на спољну мрежу

инфраструктуре са предлозима прикључака
на спољну мрежу

Ситуациони приказ постојеће комуналне

Kan.ver t. "
1" Ø100

Kan.ver t."
2" Ø100

Kan.ver t. "
3" Ø100

H=50 m

Q=5 l/sek

2"

2"

hidrocil

hidrantski vodomer 2"

120

130

kontrolni vodomeri p
rizemlje

1X1/2"

Slivnik 50

1/2"+3/4"

1/2"+3/4"

Ø
100

1/2"

3/4"Ø
50

Ø50

Ø100
Ø150

Ø150

Ø150

Ø150

Ø
150

2,5"
2"

sanitarni vodomer 6/4"

Hidrantska

vert ik
ala 2,5"

100

Kan.ver t. "
4" Ø100

gas ni  k
ombi boj ler

PPH zidni 2"

2"

2"
1/2"+3/4"

Slivnik 100

Ø100 1/2"

1

Ø
150

Ø
50

1/2"

H

80

100

NOVI R
EVIZIONI ŠAHT

otvorena revizija kineta Ø150

2%

2,5% 2%

Sanit arna

vert ik
ala 2"

PEHD 2,5" (Ø65 - DN75)

NOVI VO
DO

VO
DNI PRIKLJUČAK

PVC Ø150

NOVI KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

Ø
200 - 0,3%

novi priključak atm
osferske

10080

SEPARATOR ULJA

10080

betonska kanaleta
0,2%

SLIVNIK

SLIVNIK

sa rešetkom
 30x10

планирана траса водовода
постојећа траса  фекалне канал. мреже

 атмосфер. канал. мрежепостојећа траса 

 постојећа атмосферска канализација

515

264

predviđeni sistem za parkiranje ne ugrožava parkiranje ostalih

automobila koji su naspram navedene platforme

mehanizam ima svoje fabričke mere (date u prilogu)

1053



1 7471550.70 4970242.30
2 7471567.68 4970252.52
3 7471577.31 4970238.06
4 7471584.24 4970228.26
5 7471584.94 4970227.27
6 7471586.43 4970225.16
7 7471584.24 4970223.77
8 7471583.86 4970223.53
9 7471578.04 4970219.84

10 7471571.22 4970215.52
11 7471568.16 4970219.50
12 7471561.24 4970228.51

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ОБУХВАТА 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

X Y

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

1

2

4
5

11

12

3

6
78

9

10

Наташа Митрески 

Датум:Бр.тех.дневника: Број листа:Размера:
1:500

Састав цртежа:

Одговорни урбаниста:

Инвеститор:

6

Аутор идејног решења:
Живoјин дип.инж.арх.

дип.инж.арх.

Локација:

Пројекат:

Одговорни прoj. саобраћаја:
Александра Алексић дип.инж.грађ.

Ђујић

Геодета сарадник:
Драгица Шајић дип.инж.гeoд.

Легенда:
број предметне катастарске парцеле

грaница грађевинске парцеле - ГГП

регулациона линија

грађавинска линија

граница обухвата УП-а

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

 РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈА

линија пешачког пролаза

pm 1

вишепородични стамбени објекат П+2+Пк

зелене површине 

интерна колска и пешачка саобраћајница 

линија ајнфорта

поплочана растер плочама 

паркинг места 

новопројектовани колски прикључак 

1869

1801

558

PEŠAČKI

  ULAZ

1642

822

820

818

450

Ø
150

novi prik ljučak

525.28

суседни објекти

1pr

4pr

ainfort (29.51m2)

Мића Николић
 Панчево, ул. Приморска бр. 67

Вишепородични стамбени објекат
П+2+Пк

ул. Драгутина Илкића-Бирте 12а,
Кат. пар. 3479/2 K.O.Панчево

 контејнера 
место за два k

-0.20
77.00

висинске коте

1pr-4pr

X Y
 САОБРАЋАЈНОГ

колски улаз

колски улаз

пешачки улаз

колски улаз

КООРДИНАТЕ ДЕТАЉНИХ 

ул.Драгутина Илкића Бирте

 ТАЧАКА 

X Y
КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА

САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

1-12

1-21

 PR AGE NCIJA ZA P ROJE KTOV ANJE  I GRAFIČKI DIZAJN  "ACTIVE HOUSE"
Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

11. 2021.3479/2-2021
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ПРИКЉУЧКА
ПЛАНИРАНОГ 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за изградњу вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пк
 на катастарској парцели 3479/2 КО Панчево

Ситуационо решење кровних равни

као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Ситуационо решење кровних равни

40

40

40

40

40
+ 14 .22

+11 ,48

+1 0,03

+11 ,48

+11 ,48

+1 1 ,48
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10

37

77
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+14 ,18

+1 3,20

1 6 m2

predviđeni sistem za parkiranje ne ugrožava parkiranje ostalih

automobila koji su naspram navedene platforme
mehanizam ima svoje fabričke mere (date u prilogu)



 

 

 

ПРИЛОГ 1. 

                               ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 

Инвеститор:                                        Мића Николић 

                                                              Панчево, ул. Приморска бр.67, 

       

Објекат:                                               СТАМБЕНАЗГРАДА 

                                                             –вишепородични стамбени 

                                                             објекат Пр+2+Пк 

                                                             Панчево, ул. Драгутина Илкића - Бирте бр.12а 

                                                             бр. Кат. парцеле 3479/2 , К.О. Панчево 

 

Врста техничке документације: ИДР- Идејно решење 

  

 

За грађење / извођење радова: НОВА ГРАДЊА 

                                                             вишепородичног стамбеног објекта ,  

                                                             спратности Пр+2+Пк 

 

 

Пројектант: " DOMINO ING"  Биро за пројектовање 

иинжењеринг , Живојин Ђујић ПР 

                                                              Панчево , ул. Светог Саве  бр. 61а 

 

Одговорно лице пројектанта: Живојин Ђујић 

 

Печат: Потпис:  

 
Главнипројектант: Живојин Ђујић , дипл.инг.арх. 

Број лиценце: 300А 762 04 

 

Лични печат: Потпис: 

 
Број техничке документације: ИДР –БР  03 / 2021 

Место и датум:    Панчево , Јун 2021 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације        

0.6. Подаци о пројектантима                            

0.7. Општи подаци о објекту                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР –БР  03 / 2021 

Место и датум:    Панчево , Јун 2021 
 



 

3 

 

 

 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр: ИДР –

БР 03 / 2021 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
бр: ИДР –

БР 03 / 2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР –БР 03 / 2021 

Место и датум:    Панчево , Јун 2021 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: " DOMINO ING "  Биро за пројектовање и 

инжењеринг , Живојин Ђујић ПР 

                                                              Панчево , ул. Светог Саве  бр. 61а 

 

 

Главни пројектант : Живојин Ђујић , дипл.инг.арх. 

 

Број лиценце: 300 А762 04   

 

Лични печат: Потпис: 

 
 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: " DOMINO ING "  Биро за пројектовање и 

инжењеринг , Живојин Ђујић ПР 

                                                              Панчево , ул. Светог Саве  бр. 61а 

 

 

Одговорни пројектант : Живојин Ђујић , дипл.инг.арх. 

 

Број лиценце: 300 А762 04 

 

Лични печат: Потпис: 

 
 

Број техничке документације: ИДР –БР  03 / 2021 

Место и датум:    Панчево , Јун 2021 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

Врста радова  

 

тип објекта: 

НОВА ГРАДЊА вишепородичног стамбеног 

објекта спратности – Пр+2+Пк 

Објекат у непрекинутом низу 

 

категорија објекта: 

 

Б 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

 

1122 

100 % 

 

 

(Б)  112221 – Стамбена зграда са више од 

три станаи  до 2.000 м2 и П+4+Пк(Пс) 

  

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕЦЕЛИНА 1-ШИРИ 

ЦЕНТАР ( КРУГ ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ 

МЕСТУ ПАНЧЕВО 

 ( Сл. лист града Панчева број 19/12 ; 27/12-исправка ; 1/13-

исправка  ; 24/13-исправка и 20/14и 19/2018 измена и 

допуна ,25/2018-исправка техн. грешке ,и 06/2019-исправка 

тех. грешке ) 

 

место: Панчево 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

Кат. парцела топ.број 3479/2 , КО Панчево 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

Улица Драгутина Илкића - Бирте, 

Кат. парцела топ.број 3478 ,КО  Панчево 

Кат. парцела топ.број 3479/2 , КО Панчево 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

Улица Драгутина Илкића - Бирте,  

Кат. парцела топ.број 3478 ,КО  Панчево 

Кат. парцела топ.број 3479/2 , КО Панчево 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на  : водовод и 

канализацију , елекро мрежу     
Прикључак на водовод и канализацију : 

** Објекат ће се прикључити на уличну 

градску водоводну мрежу преко прикључка 

који ће бити  2,5" и водомерног шахта са 
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главним водомером 6/4" , односно 2" за 

хидрантску мрежу. Прикључак ће се 

изградити након реконструкције уличне 

мреже од стране инвеститора. 

** Будући  прикључак канализације извести 

од ПВЦ Ø150 - 2%и прикључити преко 

новоизграђенецевне  ревизије  на  уличну 

градску канализациону мрежу  која је ПВЦ 

Ø200. 

Прикључак на електро  мрежу : 

** КП ормани и Мерни ормани са бројилима  

уградиће се на уличну фасаду на линији 

разграничења ( регулациона линија).. 

Предвиђена су трофазна двотарифна  

бројила .Из мерног ормана се напајају 

разводна табла које су  типске са  

аутоматским осигурачима. Називни напон је 

0,4 кВ.  Снага 17,25 кВ , Осигурачи 16А. У 

мокром чвору монтира се опрема  у ОГ 

заштити ИП54. Уземљење објекта урадити 

темељним уземљивачем постављањем ФеЗн 

25x4мм траке у темељ објекта са изводом до 

кутије за изједначење потенцијала на 

објекту. 

прикључак на  : ТТ  инсталације , на 

трасу топловода   или гасни 

прикључак    

Прикључак на телекомуникациону 

мрежу: 

** Постојећи  прикључак на ТТ инсталацију. 
Прикључак на гас : 

** Извешће се нови  гасни прикључак са гасном 

мернорегулационом станицом и новим гасним 

бројилима . Унутар становас биће комбиновани 

гасни котлови . 

Колски прикључак : 
** Колско прикључак ће се извести управно 

 на улицу  Драгутина Илкића - Бирте бр.12а ,  

према условима ЈП“Урбанизам“ – услови за 

 колски прикључак на улицу Драгутина Илкића  

- Бирте . 

Начин грејања Грејање је путем етажног грејања на гас, 

комбинованим гасним котловима. 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије 

објекта: 

 

 

 

 
 

 

Заузетост 

укупна површина парцеле/парцела: 294,00 м2 

укупна БРГП надземно: 723,42 м2 

укупна БРУТО изграђена површина 

приземља 

 

155,34 м2 

Површина стамбеног простора- 

новоизграђена -укупно НЕТО 

 

419,97 м2 – нето 

укупна БРУТО површина новоизграђеног  

објекта : 

 

723,42 м2 - бруто 

површина земљишта под објектом: 155,34м2/294,00м2 
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парцеле:  

саобраћајнице,рампа,платформа,контејнер  

 

Укупно : 

 

Зелена површина: 

Укупна заузетост парцеле  : 

Укупна зелена површина са растр плочама:  

= 52,84 % 

82,50m2/294,00м2 

= 28,06% 

237,84m2/294,00м2 

= 80,90 %  

56,15m2= 19,10 % 

Укупно = 100% 

60,65m2/294,00м2 

= 20,63% 

спратност 

пројектовано: 

Пројектовано 

 Пр+2+Пк  

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

Венац- од терена 

=11,48 м (87,03), 

дозвољено 11,50м 

Слеме– од терена 

=15,39 м (90,94) , 

дозвољено 15,50м. 

спратна висина: 3,00 м ; 2,80м 

Заузетост елемената на фасади – улича 

фасада 

Заузетост елемената на фасади – дворишна 

фасада 

40%  ( планом = 

40% ) 

29%  ( планом = 

30% ) 

број функционалних јединица/број  

станова: 

7 стамбених  

тј. функционалних 

јединица 

број паркинг места: 7 паркинг места-  

5+2 (подизна 

платформа) 

Обезбеђено на 

сопственој парцели 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: термоизолациона  

фасада 

оријентација  слемена  североисток - 

југозапад 

нагиб  крова 27 º- 37 º- 43 º (цреп)  

2 º ( кров лим)  

материјализација крова: фалцовани цреп,лим 

 Зелена површина на парцели + растер 

плоче 10% 
56,15m2+4,50m2 

=60,65m2 = 20,63% 
( по  плану 20% за 

мале блокове) 

индекс 

заузетости: 

 53%  са објектом 

79,37% - укупно 

Инд.изграђености  2,46 

Проценат 

грађевинских 

елемената на 

фасадама 

   40 % - уличне 

фасаде и  29% 

дворишне фасаде. 

предрачунска 

вредност објекта: 

Радови на изградњи објекта: 38.000.000,00 динара 

 



Прилог 9. 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28. ОВОГ ПРАВИЛНИКА 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститор :                                        Мића Николић  

                                                              Панчево, ул. Приморска  бр.67, 

 

 

Објекат: СТАМБЕНА ЗГРАДА 

                                                              – вишепородични стамбени 

                                                              објекат П+2+Пк 

 Панчево, ул. Драгутина Илкића - Бирте,  бр.12а 

                                                              бр. Кат. парцеле 3479/2 , К.О. Панчево 

   

 

Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова:           НОВА ГРАДЊА 

                                                            вишепородичног стамбеног објекта ,  

                                                            спратности Пр+2+Пк 

 

 

Печат и потпис: " DOMINO ING "  Биро за пројектовање и 

инжењеринг , Живојин Ђујић ПР 

                                                             Панчево , ул. Светог Саве  бр. 61а 

 

 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Живојин Ђујић , дипл.инг.арх .  

 
 

Број дела пројекта: ИДР – БР  03 / 2021 

Место и датум: Панчево ,  Јун 2021 
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1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална  документација 

1.6. Нумеричка  документација 

1.7. Графичка  документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  

98/2013–одлука УС, 132/14 , 145/14 и 9/2020) и  одредби Правилника о садржини, начину и 

поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015,77/15,58/16 и 96/16.) као: 

 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду  ИДР – Идејног решења за Пројекат архитектуре,  за :   НОВУ ГРАДЊУ 

вишепородичног  стамбеног објекта у Панчеву ,  улица Драгутина Илкића - Бирте  

бр. 12а ,  нa кат. парцели број 3479/2  KO Панчево, одређује се: 

 

 

 

За пројекат архитектуре : 

Живојин Ђујић  дипл.инг.арх.                              Лиценца број  300 А 762 04 

 

 

 

 

Пројектант:                                      " DOMINO ING "  Биро за пројектовање и 

                                                             инжењеринг , Живојин Ђујић ПР 

                                                             Панчево , ул. Светог Саве  бр. 61а  

 

 

Одговорно лице/заступник:             Живојин Ђујић 

Печат: Потпис: 

        
 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДП  БР 03 / 2021 

Место и датум: Панчево ,  Јун  2021 
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0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА : ПРОЈЕКТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  -  

          ИДР  , ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ ЗА ЛОКАЦИЈСКЕ 

           УСЛОВЕ  

 

 

Главни пројектант  ИДР  - ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ ЗА 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ  ,  за : НОВУ ГРАДЊУ вишепородичног  стамбеног 

објекта у Панчеву ,  улица  Драгутина Илкића - Бирте  бр.12а ,  нa кат. парцели број 

3479/2  КO Панчево: 

 

Живојин Ђујић дипл.инг.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови ИДР  - Идејног решења пројекта архитектуре за локацијске 

услове међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци одговарају 

садржини пројекта и да су пројекту приложени одговарајући елаборати 

и студије 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр.ИДР  БР 03/2021 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр.ИДР  БР 03/2021 

 

 

 

Главни пројектант  ИДР – ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

                                                

                                                    Живојин Ђујић  дипл.инг.арх. 

            

Број лиценце                                     300 А 762 04 

            

  

Лични печат: Потпис 

  
 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР - БР  03 /2021 

Место и датум: Панчево , Јун  2021 
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1.5.  TEKСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА : 
 

Услови за предметни  објекат  који се гради на  локација дефинисани су 

планском документацијом : 

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕЦЕЛИНА 1-ШИРИ ЦЕНТАР ( КРУГ 

ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО 

 ( Сл. лист града Панчева број 19/2012 ; 27/12-исправка ; 1/13-исправка  ; 

24/13-исправка , 20/14 , 19/2018,25/18- исправка и 06/19-исправка ) 

На основу идејног решења и захтева  инвеститора предвиђено је да се на 

постојећој парцели број 3479/2 , у улици  Драгутина Илкића - Бирте, 

бр.12а, изведу радови на изградњи новог  вишепородичног стамбеног 

објекта са седам (7) стамбених  јединица.  Објекат ће имати спратност  

приземље и  два спрата и поткровље  ( Пр+2+Пк).  

Објекат се налази  на катастарској парцели 3479/2 К.О. Панчево. 

*** Објекат који је  предмет изградње и  пројектованих  радова  је  

спратни (Пр+2+Пк).  Комплетан  објекат  је  стамбени простор са 

седам  стамбених  јединица , од којих су једна у приземљу објекта и по 

две на етажама спратова и поткровља.    Две стамбее јединице у 

поткровљу су дуплекси. 

Новопројектовани  објекат је зидани објекат ,  са армирано-бетонским  

конструктивним елементима  ,  изведен  је  на темељима од армираног 

бетона  и цоклом од бетоа , конструктивни елементи су 

хоризонтални и вертикални  АБ серклажи у саставу носећих зидова од 

термо - гитер блокова,  а међуспратне  таванице  су од ферт гредица и 

пуниоца.  Сви унутрашњи зидови су изведени од термо -гитер блокова 

и преградних блокова и опеке . Кровна конструкција је двоводна  од 

дрвених кровних носача рогова који су подашчани,  и са кровним  

покривачем  од фалцованог црепа и тр лимана појединим деловима 

крова.   

Идејним пројектом за потребе извођења радова на  изградњи 

вишепородичног  стамбеног објекта , на поменутој парцели , предвиђени 

су следећи радови : 

- Израда армирано-бетонских темеља у облику темељних трака . 

- Израда подне армирано – бетонске плоче преко тампон слоја шљунка. 

- Зидање стамбеног простора у приземљу , на спратовима и у поткровљу 

од гитер термо блокова , и израда  преграда од опеке и преградних термо 

блокова. Новоформирани зидови су са хоризонталним и вертикалним 

серклажима на месту сучељавања зидова.  

- Будућа  међуспратна конструкција изнад приземља  и спратова је монта 

таваница од ферт  гредица и пуниоца , са плочом армираном мрежом , и 

укупне дебљине 16+4 цм. Предвиђено је пројектном документацијом да се 

изведе дрвена кровна конструкција са свим потребним везним деловима и 
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елементима. Кров би био двоводни са падовима према улици и сопственој 

парцели.  

Кровни покривач ће се извести преко дрвене подлоге са свим елементима 

и слојевима крова. Покривач је предвиђен од  фалцованог црепа.Један део 

крова биће покривен тр лимом. 

Проценат грађевинских елемената на фасадама  износи  40%. на предњој 

тј. уличној фасади и 29%  на задњој тј. дворишној фасади. 

Унутрашњи  зидови биће малтерисани  и  завршно обрађени глетовањем и 

полудисперзијом , док ће се на фасади на видним местима  извести обрада 

бавалитом  преко слоја  термоизолације  фасаде. Термоизолација у тавану 

биће  преко међуспратне конструкције изнад поткровља. Са крова ће се 

атмосверска вода одвести олучним хоризонталама  које ће бити урађене од 

бојеног алуминијумског лима. 

Новоформиране површине просторија у објекту приказане су у нумеричкој 

документацији. 

Радови су приказани кроз цртеже који су дати у графичком делу пројектне 

документације и биће приказани у предмеру  радова. 

Све унутрашње површине зидова и плафона биће малтерисане и финално 

обрађене у зависности од функције просторија ,  и избора  материјала од 

стране  инвеститора. У мокрим чворовима зидови ће бити обложени 

керамичким плочицама. Подне облоге у просторијама биће изведене преко 

цементног естриха на свакој етажи, а биће од  паркета или керамике у 

зависности од намене просторија. 

 

Потребни комунални капацитети : 

 

Технички опис  Хидротехничких  инсталација  : 
 

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

Отпадне воде из објекта  испуштаће се у постојећу градску канализацију 

Ø250 преко нове затворене ревизије за чишћење лоциране  на парцели 

(колски пролаз). Одвођење отпадних вода из мокрих чворова решиће се 

прикључењем на канализационе вертикале. Главни хоризонтални развод 

а се прикључује на вертикалу и 

даље се хоризонтални развод води испод плоче нивоа приземља, а изнад 

темеља са минималним падом од 2%. Канализациони хоризонтални развод 

приземља радити испод плоче. Канализациони хоризонтални развод на 

спрату радити или као видни испод плафона  или као “подни” у кошуљици 

и преко плитке рачве прикључити на одвод вц шоље или директно на 

вертикалу. Канализациону мрежу радити од пластичних (ПВЦ) 

канализационих цеви датог пречника. Приликом монтаже, строго  водити 

рачуна о падовима, назначеним у пројекту. Вертикале у објекту се 

завршавају на крову одговарајућом пластифицираном вентилационом 

главом  пречника  125 мм. 
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ВОДОВОДНА МРЕЖА 

Објекат ће се снабдевати водом из градског водовода са прикључком на 

новоизграђену трасу између улица Д. Туцовића и Б. Радичевића. 

Прикључак ће бити на  2,5”. Израђује  се нови водомерни шахт у колском 

пролазу са главним водомером 6/4” и 2" за хидрантску мрежу. 

Хоризонтални  развод водити испод плоче пода приземља, а у мокрим 

чворовима водити га у зиду на висини од 100цм. Сав развод који се води 

видно, термички изоловати "пламафлеxом". Комплетан развод санитарне 

радити од полипропиленских водоводних цеви и фитинга одговарајућег 

пречника. Хоризонтале у објекту водити са минималним падовима ка 

вертикалама како би се омогућило пражњење мреже. Хоризонтални развод 

до точећих места ушлицовати у зидове. Пре затварања шлицева у зиду, 

мрежу испитати на пробни притисак 10бара (двоструки радни притисак) 

стерилисати и добро испрати. Водокотлић и стојеће батерије прикључити 

преко ЕК (угаоних) вентила, а зидне батерије, бојлер и холендер за веш 

машину прикључити преко МС вентила. 

 
САНИТАРНИ ОБЈЕКТИ 

Сви санитарни објекти и уређаји предвиђени овим пројектом, морају 

одговарати домаћим стандардима за ову врсту производа. Спој објеката са 

канализационом мрежом извршити помоћу пластичних цеви одговарајућег 

пречника, а монтажу на зид и под извести одговарајућим завртњима, како 

би се избегла корозија на објектима и уређајима. 

Снабдевање топлом водом вршиће се из комбинованог бојлера на гас. 

Умиваонике монтирати на висини од 85цм од пода са једноручним 

стојећим  батеријама. 

 
HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 
 

 
VERTIKALA SANITARNE VODE 

   

deonice J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 I - H 0.50 0.177 1/2" 1.20 0.09 0.11 
 H - G 1.00 0.250 3/4" 1.50 0.04 0.06 
 G - F 2.50 0.395 3/4" 0.50 0.10 0.05 
 F - E 2.75 0.433 3/4" 1.00 0.11 0.11 
 E - D 3.75 0.500 1" 20.00 0.05 1.00 
 D - C 12.00 0.866 5/4" 3.00 0.03 0.09 
 C - B 24.00 1.225 6/4" 3.00 0.04 0.12 
 B - A 36.00 1.500 2" 10.00 0.02 0.20 
 A - glavni vodomer 44.25 1.658 2" 4.00 0.02 0.08 
 gl. vodomer.-ulič. 

priključ 44.25 1.658 2,5" 10.00 0.01 0.10 
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gubitak na vertikali (korek. fakt. za plastiku 0,6) 1.15 

 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

 

1.50 
 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 

1.50 
 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  

12.00 
 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 

5.00 
 

      

21.33 
 Pritisak u uličnoj mreži iznosi minimalno 2,5 bara 

  

25.00 
 Slobodan nadpritisak na poslednjem točećem mestu H (m)   3.67  
 

        

 
PROTIVPOŽARNA (HIDRANTSKA) VERTIKALA 

  

 
istovremeni rad dva hidranta 

    

čelično pocinkovane 
cevi 

J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 gubitak na vertikali 400.00 5.000 2" 12.00 0.45 5.40 
 potreban nadpritisak na poslednjem hidrantu 

   
25.00 

 gubitak na geodetskoj visini 
    

10.70 
 gubitak na vodomeru 

     
2.50 

 
gubitak hidrocil - 
priključak 400.00 5.000 2,5" 20.00 0.07 1.40 

 

      
45.00 

 

        Minimalni pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
  

25.00 
 Potreban napor postrojenja H (m)         20.00 
 Potreban proticaj Q (l/sec)         5.00 

 

        

 
PRORAČUN POTROŠNJE I KANALIZACIJE ZA NOVI OBJEKAT 

 

    
Nemački standard 

  

sanitarija količina 
(kom) 

J.O. ukupno 
J.O. AWs 

AW 
ukupno q (l/s) 

 UMIVAONIK 11 0.5 5.5 0.5 5.5 1.17 
 PIKOLO 4 0.5 2 0.5 2 0.71 
 WC (sa vodokotlićem) 15 0.25 3.75 2.5 37.5 3.06 
 KADA 0 1 0 1 0 0.00 
 TUŠ 11 1 11 1 11 1.66 
 BIDE 0 0.25 0 0.5 0 0.00 
 VEŠMAŠINA 11 0.5 5.5 1 11 1.66 
 SUDOMAŠINA 11 0.5 5.5 2 22 2.35 
 SUDOPERA 11 1 11 1 11 1.66 
 

   

44.25 
  

12.26 
 

        Za glavni kanalizacioni odvod usvojena je cev (PVC) prečnika ø150 nagiba 2% 
  Za ovako usvojenu cev i nagib, proticaj je Q=14,3 l/sec, brzina oticaja V=1,09m/sec 

 Visina punjenja cevi je 0,7 D 
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Технички опис  Електроенергетских  инсталација  :      
За потребе новоизграђеног вишепородичног објекта биће изведена нова 

електроинсталација у објекту , према техничким условима  ЈП " 

Електродистрибуција " . КП ормани и Мерни ормани са бројилима   

уградиће се на уличну фасаду на линији разграничења ( регулациона 

линија).. Предвиђена су трофазна двотарифна  бројила .Из мерног ормана 

се напајају разводна табла које су  типске са  аутоматским осигурачима. 

Називни напон је 0,4 кВ.  Снага 17,25 кВ , Осигурачи 16А.Електрична 

инсталација урадити кабловима сличним типу ПП-Y положеним у зид 

испод малтера.Електричне прикључнице и прекидаче монтирати на 

прописној  висини од пода . У мокром чвору монтира се опрема  у ОГ 

заштити ИП54. Уземљење објекта урадити темељним уземљивачем 

постављањем ФеЗн 25x4мм траке у темељ објекта са изводом до кутије за 

изједначење потенцијала на објекту. 

 

Технички опис  Термомашинских инсталација инсталација  : 
ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

На основу захтева Инвеститора, власник дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП 

„Србија гас“ Нови Сад, доставио је услове. У улици Драгутина Илкића - Бирте постоји 

изграђена дистрибутивна гасна мрежа од полиетиленских цеви Ø40. За постојећи 

објекат на кат. парц. бр. 3479/2 КО Панчево изграђен је кућни гасни прикључак (КГП) 

од полиетиленских цеви радног притиска до 3 бара димензија Ø26,9 х 2,6 mm смештен 

на фасади објекта.  

У улици НЕМА инсталација које су у власништву ЈКП „Грејање“ Панчево. 

 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

Планира се изградња у комплекса који се састоји од једног стамбеног објекта 

Пр+2+Пк  са укупном грејном површином станова од 423,75 m2– (7 стамбених 

јединица). За објекат предвидети загревање просторија и вентилацију из санитарно-

хигијенских разлога, хлађење простора у складу са законским прописима.  

У циљу рационалне потрошње и уштеде енергије у току експлоатације, 

неопходно је при пројектовању и извођењу термомашинских инсталација посветити 

посебну пажњу топлотној заштити објекта у складу са важећим прописима, а 

термомашинска инсталација и опрема мора бити високоаутоматизована, са уграђеном 

регулационом и мерном опремом. Водити рачуна о Мерама противпожарне заштите и 

Заштити животне средине. 

За потребе грејања потребно је обезбедити 80 W/m² (за минимум класу „Ц“ 

енергетске ефикасности.  

Врста и начин коришћења енергента опредељује врсту употребљених 

материјала и формирање просторија у објекту. 

За потребе снабдевање топлотном енергијом и топлом санитарном водом 

инвеститор ће у зависности од потребе и могућности моћи да се определи за 

прикључење на електро или гасну мрежу.  

У оба случаја Инвеститор може извести: 

 Инсталацију и уградњу fan coil уређаја  

 Инсталацију подног грејања 

 Инсталацију радијаторског грејања 

 Инсталација ситема за припрему топле санитарне воде 
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ТОПЛОТНЕ ПУМПЕ 

Топлотна пумпе се могу користити као централизована за цео објекат или појединачно 

за сваку просторну целину појединачно. Инвоститор се опредељује за систем топлотне 

пумпе (ваздух-ваздух или ваздух-вода).Овај систем  ће се користити и за потребе 

хлађења простора унутар објекта. Капацитет хлађења зависи од уграђене опреме. 

Сплит системи се такође могу користити и за грејање и захлађење објекта али 

водити рачуна о потребном броју и потрошњи електричне енергије. 

У случају да се инвеститор определи за овај вид снабдевања топлотном 

енергијом, спољње јединице поставити тако да се омогући исправно функционисање 

комплетне опреме али и да се постављањем опреме не наруши естетски изглед објекта. 

 

 ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

У случају да се Инвеститор определи за потрошњу гаса као основног енергента 

за грејање објекта неопходно је да техничку документацију и радове изведе према 

условима и под надзором ЈП „Србија гас“. 

У зависности од конструкције објекта постојећи кућни гасни прикључак по 

потреби изместити и повећати му капацитет (прикључног гасовода тако и кућног 

мерног регулационог сета). 

Комплетна процедура увођења гаса у планирани објекат дефинисана је 

посебном процедуром у циљу добијања Решења о одобрењу за извођење радова на 

прикључку и унутрашњим гасним инсталацијама. Уз израду Идејног Решења 

неопходно је приложити и прилог 11 за потребе добијања локацијских услова у делу 

ПП заштите. 

У случају коришћења гаса мерну опрему поставити као самостојећу или као 

делимично укопану. Мора се водити рачуна о минималним безбедносним растојањима 

од отвора на фасади објекта (прозори врата, вентилациони отвори и сл.), других 

могућих инсталација и електро ормарића.   

Планиране гасне инсталацје морају да се извести према важећој законској 

регулативи и техничким условима дистрибутера. 

 

ОСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 

Приликом извођења радова на изградњи прикључне саобраћајнице и 

прикључака инфраструктуре водити рачуна о постојећим уличним инсталацијама ЈП 

„Србија гас“. У близини уличне трасе гасовода обратити посебну пажњу приликом 

извођења грађевинских радова. 

 Сви елементи и опрема планираних термоенергетских система морају бити 

одговарајућег квалитета у складу са параметрима рада и техничким нормативима и 

стандардима. 

У зависности од начина грејања и хлађења објекта и локације опреме дефинисати и 

потребне прикључке на водоводну и електро мрежу. 
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Саобраћајни прикључак : 

Паркирање  је обезбеђено на сопственој парцели  у оквиру новоизграђеног  

објекта .За прилаз  возила  користиће  се  новопројектовани саобраћајни 

прикључак ширине 5,00 м до парцеле  који ће бити  изграђен у улици 

Драгутина Илкића - Бирте  , тј, са парцеле 3478 .  Број функционалних 

јединица у објекту  је седам  , те је обезбеђено седам паркинг места  у 

објекту и ван објекта , од којих је једно за потребе инвалидних лица , како 

је приказано у графичким прилозима.  

  

                                                                         Одговорни пројектант 

                                                                   Живојин  Ђујић  дипл.инг.арх. 
                                                          Лиц. број   300 A 762 04                                          
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА : 

 

Приказ површина објекта са наменама и број функционалних јединица : 

 
ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА : 

 
Спратност објекта :  Пр+2+Пк 
 
Површина парцеле    3479/2  ...............................................    294,00 m2 
 
Бруто површина приземља  објекта ....................................    155,34 m2 
 
Бруто површина изграђеног  објекта ...................................... 723,42 m2 
 
Седам  стамбених  јединица 
 

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР :  
 
I  – Суви пролаз ..............................................     42,07 m2 
II – Паркинг простор  .......................................    39,90 m2 
III  - Улазни део   ................................................    7,34 m2 
IV  - Степенишни простор ................................     5,53 m2 
 V – Спремачица ...............................................     1,41 m2 
VI  - Простор за хидроцил..................................    5,66 m2 
VII - Лифт ..............................................................  2,88 м2 
VIII - Излаз ............................................................  0,83 м2 
 

Укупна нето површина зајед. простора :         =   105,62 m2 

Укупна нето површина зајед. Простора -3% : =   102,45 m2 

 
 
СТАН БРОЈ 1  - гарсоњера : 
 
1 – Улаз  .............................................................   1,80 m2 
2  - Вишенаменска соба  ...................................  16,24m2 
3 – Кухиња   .........................................................  4,17 m2 
3 – Купатило   ......................................................  3,05 m2 
 
Укупна нето површина стана број 1  :          =    25,26 m2 
Укупна нето површина стана број 1 - 3% :   =    24,50 m2 
 

Укупна нето површина приземља  :                 =  126,95m2 

Укупна бруто површина приземља :                =  155,34 m2 

 
 
 



  

13 
 

 
 
 
 

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА  : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР :  
 
I  – Степенишни простор ................................     14,27 m2 
II – Лифт  ............................................................    2,88 m2 
 
Укупна нето површина зајед. простора :       =   17,15 m2 

Укупна нето пов. зајед. простора : -3%         =   16,64 m2 

 
 
СТАН БРОЈ 2  - двособан  : 
 
1 – Улазни део ...................................................    1,96 m2 
2 – Дневни боравак  .........................................   16,93 m2 
3  - Кухиња   .......................................................    6,08 m2 
4  - Трпезарија   ..................................................   8,04 m2 
5 – Соба за 1 особу   ...........................................  9,97 m2 
6 – Купатило   ......................................................  4,25 m2 
7 – Остава   .......................................................... 1,32 m2 
8 – Плакарска остава   .....................................    0,73 m2 
 
Укупна нето површина стана број 2  :          =    49,28 m2 
Укупна нето површина стана број 2 - 3% :   =    47,80 m2 
 
9 – Тераса   ......................................................     2,60 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 2 са терасом :    =    50,40 m2 

 
 
СТАН БРОЈ 3 - двоипособан : 
 
 1 – Улазни део .................................................    3,76 m2 
 2 – Ходник  ........................................................   4,64 m2 
 3  - Дневни боравак и трпезарија   ................   21,38 m2 
 4  - Кухиња   ......................................................   4,61 m2 
 5 – Соба за 1 особу  ........................................    9,22 m2 
 6 – Соба за 2 особе   ........................................ 14,32 m2 
 7 – Купатило   .....................................................  4,10 m2 
 8 – Остава   ......................................................... 1,54 m2 
 9 – Плакарска остава   ......................................  1,54 m2 
10 – Дегажман   ................................................    1,58 m2 
11 – ВЦ   ...........................................................     1,50 m2 
 
Укупна нето површина стана број 3  :          =    68,19 m2 
Укупна нето  површина стана број 3 - 3% : =    66,14 m2 
12 – Тераса   ......................................................   3,55 m2 
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13 – Тераса   ......................................................   3,00 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 3 са терасама :    =  72,69 m2 

 
 

Укупна нето површина првог спрата  :         = 139,73 m2 

Укупна бруто површина првог спрата  :       = 166,04 m2 

 
 
 

ОСНОВА  ДРУГОГ  СПРАТА  : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР : 
  
I  – Степенишни простор ................................     14,27 m2 
II – Лифт  ............................................................    2,88 m2 
 
Укупна нето површина зајед. простора :       =   17,15 m2 

Укупна нето пов. зајед. простора : -3%         =   16,64 m2 

 
СТАН БРОЈ 4  - двособан  : 
 
1 – Улазни део ...................................................    1,96 m2 
2 – Дневни боравак  .........................................   16,93 m2 
3  - Кухиња   .......................................................    6,08 m2 
4  - Трпезарија   ..................................................   8,04 m2 
5 – Соба за 1 особу   ...........................................  9,97 m2 
6 – Купатило   ......................................................  4,25 m2 
7 – Остава   .......................................................... 1,32 m2 
8 – Плакарска остава   .....................................    0,73 m2 
 
Укупна нето површина стана број 4  :          =    49,28 m2 
Укупна нето површина стана број 4 - 3% :   =    47,80 m2 
 
9 – Тераса   ......................................................     2,60 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 4 са терасом :    =    50,40 m2 

 
СТАН БРОЈ 5 - двоипособан : 
 
1 – Улазни део .................................................    3,76 m2 
 2 – Ходник  ........................................................   4,64 m2 
 3  - Дневни боравак и трпезарија   ................   21,38 m2 
 4  - Кухиња   ......................................................   4,61 m2 
 5 – Соба за 1 особу  ........................................    9,22 m2 
 6 – Соба за 2 особе   ........................................ 14,32 m2 
 7 – Купатило   .....................................................  4,10 m2 
 8 – Остава   ......................................................... 1,54 m2 
 9 – Плакарска остава   ......................................  1,54 m2 
10 – Дегажман   ................................................    1,58 m2 



  

15 
 

11 – ВЦ   ...........................................................     1,50 m2 
 
Укупна нето површина стана број 5  :          =    68,19 m2 
Укупна нето  површина стана број 5 - 3% : =    66,14 m2 
 
12 – Тераса   ......................................................   3,55 m2 
13 – Тераса   ......................................................   3,00 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 5 са терасама :    =  72,69 m2 

 
 

Укупна нето површина другог спрата  :         = 139,73 m2 

Укупна бруто површина другог спрата  :       = 166,04 m2 

 
 

ОСНОВА  ПОТКРОВЉА –НИВО 1  : 

 
ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР : 
  
I  – Степенишни простор ................................     14,27 m2 
II – Лифт  ............................................................    2,88 m2 
 
Укупна нето површина зајед. простора :       =   17,15 m2 

Укупна нето пов. зајед. простора : -3%         =   16,64 m2 

 
 
СТАН БРОЈ 6  - НИВО 1 -  четворособан  : 
 
1 – Улазни део ...................................................    1,96 m2 
2 – Дневни боравак  .........................................   16,93 m2 
3  - Кухиња   .......................................................    6,08 m2 
4  - Трпезарија   ..................................................   8,04 m2 
5 – Соба за 1 особу   ...........................................  9,97 m2 
6 – Купатило   ......................................................  4,25 m2 
7 – Остава   .......................................................... 1,32 m2 
8 – Плакарска остава   .....................................    0,73 m2 
 
Укупна нето површина стана број 6- ниво 1 :  = 49,28 m2 
Укупна нето повр. стана број 6 – ниво 1 -3% : = 47,80 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 6 – ниво 1 :           =  47,80 м2 

 
 
СТАН БРОЈ 7 – НИВО  1-  троипособан : 
 
1 – Улазни део .................................................     3,76 m2 
 2 – Ходник  ........................................................   4,64 m2 
 3  - Дневни боравак и трпезарија   ................   21,38 m2 
 4  - Кухиња   ......................................................   4,61 m2 
 5 – Соба за 1 особу  ........................................    9,22 m2 
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 6 – Соба за 2 особе   ........................................ 14,32 m2 
 7 – Купатило   .....................................................  4,10 m2 
 8 – Остава   ......................................................... 1,54 m2 
 9 – Плакарска остава   ......................................  1,54 m2 
10 – Дегажман   ................................................    1,58 m2 
11 – ВЦ   ...........................................................     1,50 m2 
 
Укупна нето површина стана број 7 – ниво 1  : = 68,19 m2 
Укупна нето повр. стана број 7 – ниво 1 - 3% : =  66,14 m2 
 
12 – Тераса   ......................................................     3,55 m2 
 

Укупна нето пов. ст.број 7 са терасом- ниво 1:= 69,69 m2 

 

Укупна нето површина поткровља – ниво 1: = 134,13 m2 

Укупна бруто повр. поткровља – ново 1  :     = 166,04 m2 

 
 
СТАН БРОЈ 6  - НИВО 2 -  дуплекс - четворособан  : 
 
9 – Соба ...............................................................    9,11 m2 
10 – Радни простор  .............................................   6,18 m2 
11  - Соба за 1 особу   .........................................    7,16 m2 
12  - Купатило   .....................................................   4,35 m2 
 
Укупна нето површина стана број 6- ниво 2 :  =   26,80 m2 
Укупна нето повр. стана број 6 – ниво 2 -3% : =   26,00 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 6 – ниво 2 :              =  26,00 м2 x60%=15,60м2 

 

Укупна нето површина стана  број 6 :              =   63,40 m2 

 
 
СТАН БРОЈ 7 - НИВО 2 -  дуплекс - троипособан  : 
 
13 – Соба ............................................................... 17,48 m2 
14 – Предпростор  ................................................   2,53 m2 
15  - Купатило   ....................................................    4,55 m2 
16  - Остава   .........................................................  1,44 m2 
17 – Плакарска остава   .......................................   1,82 м2 
 
Укупна нето површина стана број 7- ниво 2 :  =   27,82 m2 
Укупна нето повр. стана број 7 – ниво 2 -3% : =   26,98 m2 
 

Укупна нето повр. ст. број 7 – ниво 2 :              =  26,98 м2x60% =16,20м2 

 

Укупна нето површина стана  број 7 :              =   85,89 m2 

 
 

Укупна нето повр. поткровља – ниво 2 дуплекс: =  31,80 m2 
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Укупна бруто повр. поткровља – ниво 2  :           =  69,96 m2 

 
 
 

Укупна нето површина зајед. простора  :           =  152,37 m2 

Укупна нето површина станова  :                       =   419,97 m2 

 

Укупна нето површина објекта  :                        =   572,34 m2 

Укупна бруто површина објекта  :                      =   723,42 m2 

 

                                                                        

 

                                                                                 Одговорни пројектант 
                                                                                 Ђујић Живојин дипл.инж.арх. 

                                                                                 Лиц. број   300 A 762 04       
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1.7.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА: 

 

      01.1   - Ситуационо решење - постојеће стање 

      01.2   - Ситуационо решење - новопројектовано стање -основа 

                  приземља са инфраструктуром 

      01.3   - Ситуационо решење - новопројектовано стање -основа 

                  крова  

      02      - Основа темеља 

      03      - Основа приземља   

      04      - Основа првог спрата   

      05      - Основа другог спрата  

      06      - Основа поткровља – ниво 1   

      07      - Основа поткровља – ниво 2 - дуплекс   

      08      - Основа кровне конструкције   

      09      - Основа крова   

      10      - Пресек  А - А   

      11      - Пресек  Б - Б  

      12      - Пресек  Б1 – Б1 

      13      - Пресек  Ц - Ц 

      14      - Пресек  Ц1 – Ц1 

      15      - Пресек  Д – Д 

      16      - Северна фасада 

      17      - Јужна  фасада  

      18      - Источна  фасада 

      19      - Западна  фасада 
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